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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
“TRANSPORTOWIEC” W SOLCU KUJAWSKIM

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1.
2.

3.
4.

Ustawe “Prawo spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tj. Dz. U. z 2018 r. Nr 1285 z p6zZniejszymi zmianami)
Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. ( tj. Dz. U. z 2018 r. Nr 845 z pdzniejszymi
zmianami)

Ustawe o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994 1. (tj. Dz. U. 22019 r. Nr 737 z p6Zniejszymi zmianami)
Statut Spéldzielni Mieszkaniowej “Transportowiec™ w Solcu Kujawskim uchwalony uchwala nr 8/2018
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SM . TRANSPORTOWIEC” z dnia 7 czerwca 2019 roku.

§1
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych oraz fundusze remontowe
celowe, zas odpisy tych funduszy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszy remontowych zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy oraz na fundusz remontowy celowy dotyczy
czlonkéw spoldzielni, wlascicieli lokali nie bedacych czionkami spotdzielni, ktérym
przystuguja prawa do lokali w nieruchomosciach spétdzielczych.
W przypadku nic zbilansowania srodkow finansowych pochodzacych z wplywow danej
nieruchomosci z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajgcymi wykonanie robdt remontowych,
czlonkowie spoldzielni oraz osoby nie bedace czlonkami posiadajacy lokal w oznaczonej
nieruchomosci, moga korzysta¢ ze zwrotnej pomocy finansowej innej nieruchomosci, w
granicach okreslonych planem gospodarczym.
W indywidualnych przypadkach Spéldzielnia jako zarzadca, niezaleznie od wielkosci
udzialow wlascicielskich w nieruchomosci, ma obowigzek wykonania robot remontowych |

bez wzgledu na stan funduszu remontowego w nieruchomosci. Dotyczy to sytuacji m.in:

- przy usuwaniu awarii,

-robot zapewniajgcych bezpieczenstwo techniczne,

-prac zapewniajacych sprawnos¢ techniczng wyposazenia technicznego.

W powyzszych przypadkach nieruchomos¢ jest zobowiazana do uzyskania stanu zrownowazonego

salda funduszu remontowego w okresie trzech lat gospodarczych liczonych od konca roku, w ktérym

wykonano prace remontowe.

Dtuzszy okres na przywrocenie tego stanu w nieruchomosci wymaga indywidualnej uchwaly Rady

Nadzorczej.

§2



1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy z podzialem na:
- fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci;
- fundusz remontowy mienia spoldzielni.

2. Mienie spoldzielni zgodnie z zapisem art. 40 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
stanow1a:

- nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spoldzielni¢ dzialalnosci wytworczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, administracyjnej i1 innej, zabudowanej
budynkami i innymi urzgdzeniami;
-nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli z
zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;
- nieruchomosci niezabudowane.

§3

I. Fundusz remontowy, o ktorym mowa w § 1 tworzy si¢ dla kazdej nieruchomosci z :

1) odpisow od lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych czgs¢ budynku mieszkalnego
danej nieruchomosci, przy czym kalkulacje stawki na fundusz remontowy dokonuje si¢ corocznie dla
kazdej nieruchomosci.

2) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych 1 odszkodowan za wady 1 usterki,

3) kredytow bankowych udzielanych na cele remontowe danej nieruchomosci.

4) dodatkowych wptat czlonkéw finansujgcych w czgsci na ustalone z nimi zadania remontowe.

5) kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach spotdzielni, ktorych
koszt likwidacji stanowil wydatki z funduszu remontowego.

6) pozytkow z nieruchomosci wspolnej danej nieruchomosci.

7) dodatkowo fundusz remontowy moze by¢ dofinansowany z nadwyzki bilansowej dziatalnosci
gospodarczej spoldzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze ustali¢ dodatkowe stawki odpiséw na fundusz, na
sfinansowanie przyszlych remontéw celowych, np. wymiana weztow cieplnych..

3. Stawki odpisow przeznaczonych na remonty naliczone w ramach oplat za uzywanie
mieszkan, lokali uzytkowych i garazy, stanowigcych koszt gospodarki zasobami winny
uwzgledniac:

- wielkos$¢ faktycznych potrzeb remontowych
- stan srodkdéw na funduszu
-pokrycie finansowe wczesniej wykonanych remontow.
4. Fundusz remontowy mienia spéldzielni tworzony jest z :

- odpiséw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi



- nadwyzki bilansowej dzialalnoscr gospodarczej spoldziclni na podstawic uchwaly walnego

zgromadzenia.
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§4
Srodkami, o ktorych mowa w § 3 dysponuje Zarzad Spoldzielni w oparciu o tworzony
corocznie plan remontowy.
Plan powinien by¢ konstruowany w sposob zapewniajagcy utrzymanie prawidlowego stanu
technicznego budynkow oraz uwzglednia¢ pozostale potrzeby remontowe w ramach
przewidywanych, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1-7, wplywow na fundusz remontowy danej
nieruchomosci.

Plan remontéw zatwierdza Rada Nadzorcza.

§5

1. Srodki z funduszu remontowego nieruchomosci przeznaczone sa na:

L.

Finansowanie kosztow napraw i remontéw nieruchomosci oraz przejsciowe finansowanie
uzgodnionych zadan remontowych w formie pomocy z innych nieruchomosci;

Splate kredytow zaciagnigtych na roboty remontowe danej nieruchomosci;

Usuwanie wad technologicznych;

Pokrywanie regresow towarzystw ubezpieczeniowych za szkody losowe, w wymiarze
przekraczajacym wysokos¢ odszkodowania zabezpieczonego polisa.

Finansowanie infrastruktury osiedlowej, tj. urzadzen 1 uzbrojenia terenow przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez cztonkéw i1 osoby nie bedace czlonkami zamieszkalymi w
okreslonych budynkach tj. drogi osiedlowe, chodniki, zatoki postojowe, place zabaw wraz z
urzadzeniami, wiaty $mietnikowe, sieci elektroenergetyczne wraz z lampami, rurociagi,
przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej i sieci cieptownicze, tereny zielone
oraz inne urzadzania i elementy zagospodarowania terendw osiedlowych majacych wpltyw na
funkcjonowanie budynkow na danym osiedlu,

Koszty robocizny wlasnych stuzb remontowych, o ile nie jest planowana do pokrycia w

kosztach eksploatacji.

2. Funduszem remontowym mienia spéldzielni finansuje si¢ remont majatku spotdzielni, zgodnie z

1.

§ 2 pkt 2 niniejszego regulaminu.

§6

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow, ktore obciazajg uzytkownikow
lub wiascicieli lokali mieszkalnych i1 uzytkowych.

Finansowanie remontéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest mozliwe w uzasadnionych
przypadkach — np. wygasnigcia roszczen z tytulu rekojmi lub gwarancji za wady i1 niedorébki

w budynkach.



3. Koszty remontow, ktére obcigzaja wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni
rozlicza si¢ w pelnej wysokosci w czesciach przypadajacych na zajmowane przez nich lokale.
4. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwosé uzupelnienia  funduszu
remontowego wolnymi srodkami z funduszu wolnych srodkéw obrotowych.
5. Decyzj¢ w sprawach , o ktorych mowa w ust. 4 podejmuje Zarzad Spoldzielni za zgoda Rady
Nadzorcze;j.
§ 7
1.Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszego regulaminu tworzone sa w
celu zrealizowania zadan remontowych w oparciu o uchwat¢ Walnego Zgromadzenia.
2. Fundusze remontowe celowe moga by¢ tworzone na zadania realizowane w okresie do jednego
roku, jak tez na zadania realizowane w dtuzszym czasie.

3. Fundusze celowe rozliczane sg po rzeczowym zakonczeniu ich realizacji.

§8

Nie wykorzystane w ciagu roku $rodki z funduszu remontowego przechodza na nastepny rok

obrachunkowy.

§9

1. Spoldzielnia rozlicza niezwlocznie z wiascicielami danej nieruchomosci zewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego wylacznie w przypadku powstania wspolnoty
mieszkaniowej i wyjscia ze spotdzielni , a mianowicie:

a) podjgcia przez wiascicieli , na podstawie art. 24 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych |,
uchwaly ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

b)wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym zaistnialy
okolicznosci o ktorych mowa w ust. 1.

3.Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencii funduszu
remontowego wedtug stanu srodkow na koncie danej nieruchomosci za ewidencjonowanego na
ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktérym powstaty okolicznosci wymienione w ust. 1.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
wlascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadania od wiascicieli

uzupelnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1



§ 10
Nadzor nad aktualizacja niniejszego regulaminu pelni Kierownik Dzialu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.

§11
I.Regulamin niniejszy zostal przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 62/2020 z dnia 7.01.2020 i

wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
2. Traci moc obowigzujgcy Regulamin funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowe;j

"Transportowiec" w Solcu Kujawskim zatwierdzony przez rade Nadzorcza w dniu 16.12.2008 .

Uchwata nr 18/2008r. Rada Nadzorcza
SM . Trahsportowiec"
Opracowala:  Prezes farzaydu 1’°"/ ke

mgr Halinki Piterck
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Sprawdzit pod wzgledem formalno -prawnym:




