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§ 1.

1. Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Transportowiec” dziata na
podstawie:
1). ustawy Prawo spétdzielcze ( z 16.09.1982r wraz z pdzn. zm.),
2). ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych ( z 15.12.2000r z p6zn.zm.),
3). postanowien statutu Spotdzielni,
4). niniejszego regulaminu,
5). Innych przepiséw prawa powszechnie obowigzujacych w spoétdzielczosci
mieszkaniowej i jej organach samorzadowych.

2. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§ 2.

1. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 7 do 11 Cztonkéw wybranych sposrod

cztonk6w Spotdzielni na okres 3 lat — wyboru cztonkéw Rady oraz ich liczbe na
dang kadencj¢ okresla w uchwale Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ kandydatéw na czlonkéw Rady
Nadzorcze] na pisSmie do Zarzadu Spéidzielni najpozniej na 3 dni przed
planowanym Walnym Zgromadzeniem lub jego I czescia. Do zgloszenia nalezy
dotaczy¢ pisemna zgode kandydata na udzial w wyborach oraz o$wiadczenie o
poparciu kandydata podpisane co najmniej przez 10 cztonkow spétdzielni.

2.Utrata Mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1. odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat w

glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

odwotanie pelnomocnictwa przez osobe prawna,

zatrudnienia czlonka w spotdzielni mieszkaniowe;.
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§ 3.

I. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktad ktorego
wchodza:

- Przewodniczacy,

- Zastepca Przewodniczacego,



Sekretarz,
Przewodniczacy statych Komisji Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz Komisje
d/s Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) .

§ 4.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego, w miare potrzeby,
nie rzadziej, jednak niz raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwotuje posiedzenie
Rady, takze na wniosek:

6 cztonkéw Rady Nadzorczej,

Zarzadu Spétdzielni,

Posiedzenie takie powinno by¢ zwolane najp6zniej w terminie 2 tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.

. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczacemu Rady
wniosek o wniesienie sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej,
2) uchwalanie stawek optat za uzywanie lokali,

3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie  okresowych ocen  wykonania  przez
Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej
cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez
Zarzad wnioskow Organdw Spoldzielni i jej czlonkow,

d) wyznaczenia bieglego rewidenta dla przeprowadzenia
badania finansowego Spotdzielni.

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyijnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomodci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spotdzielni, ktérych prawa



6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych migdzy Spoidzielnia a czlonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie czionka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,
ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Uchwalenie regulaminéow z delegacji Statutu i regulaminéw
wilasnych a w szczegdlnosci:
l.regulamin udzielania zamoéwien na roboty budowlane i ushugi
wykonywane na rzecz Spotdzielni,
2.regulamin rozliczania kosztéow nowych inwestycji w spétdzielni,
3.regulamin organizacyjny spotdzielni,
4.regulamin okreslania obowigzkéw spoltdzielni oraz jej cztonkow
i1 najemcoOw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczania spotdzielni z cztonkami i najemcami zwalniajgcymi
lokale mieszkalne i uzytkowe,
5.regulamin Zarzadu,
6.regulamin najmu lokali mieszkalnych oraz zasad doboru
najemcy,

7.regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz
zasady gospodarki finansowej Spotdzielni,

8.regulamin porzadku domowego w Spotdzielni,

9.regulamin finansowania, budowy , przydzialu oraz
uzytkowania garazy,

10.regulamin rozliczania wktadoéw mieszkaniowych i
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budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania wlasnosci
lokali w Spotdzielni,

l.regulamin okreslajacy zasady rozliczania przychodéw i
kosztow Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobem
mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w
Spotdzielni,

2.regulamin obowigzkow Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali,



13.regulamin windykacji naleznosci,
14.regulamin rozliczen kosztow ciepta w budynkach Spotdzielni i
dokonywania indywidualnych rozliczen tych kosztow z
uzytkownikami lokali,
15.regulamin Komicji Rewizyjnej Spotdzielni,
16.regulamin Komisji Gospodarki Zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni,
17.regulamin wylonienia podmiotéw gospodarczych z ktorymi
zostang podpisane umowy najmu lokalu uzytkowego,
18.regulamin wynagradzania, premiowania cztonkow Zarzadu
Spotdzielni,
19.regulamin Funduszu remontowego Spoldzielni,
20.regulamin na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
13). ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,
14). uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
15).wybor i odwolanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego
Zastepcy przy Zarzadzie dwuosobowym i Prezesa przy
Zarzadzie jednoosobowym,
16).dokonywanie czynnosci w sprawach wynikajgcych ze stosunku
czlonkostwa po powotaniu Zarzadu jednoosobowego,
17).rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu
18).podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat za uzywanie

lokali.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od
Zarzadu, cztonkow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio
stan majatku spotdzielni.
Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania
przystuguje Radzie Nadzorczej jako organowi kolegialnemu.

Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkow Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, moga korzystaé z tego prawa jesli
zostali do tego upowaznieni uchwata Rady Nadzorczej powierzajacej im
przeprowadzenie analiz i badan, ktorych wyniki majg by¢ przedstawione
do oceny Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowiazani sa do przestrzegania tajemnicy
stuzbowej w zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych
dokumentéw Spoldzielni, a w szczegolnosci umow, ktorych tre$é powinna
zostac poufna / tajemnica handlowa / oraz dokumentéw, ktére Spétdzielnia



8.

D

pozyskuje od jednostek zewngtrznych, np. z Samorzadu Terytorialnego, a
zawierajace pisemne pouczenie o ich poufnosci.
Cztonek Rady Nadzorczej obowiazany jest przestrzegaé przepisdéw
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
27.04.2016r w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ( ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) ( Dz. Urz. UE L 2016 Nr 119,s.1) w zakresie
uzyskanych w zwigzku z petlniona funkcja, danych osobowych cztonkow i
pracownikow Spétdzielni.
Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym biorace w posiedzeniu udziat osoby
powinny by¢ poinformowane.
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O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej, cztonkowie jej i
Zarzad zawiadamiani sg pisemnie co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia.

§ 6.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej zobowigzani sa bra¢ udziat wszyscy

cztonkowie Rady. Czlonkowie, ktorzy nie wzigli udziatu w posiedzeniu Rady
Nadzorczej powinni usprawiedliwi¢ swoja nieobecnos¢.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji
mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni goscie.
Walne Zgromadzenie Czlonkow okresli wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniu
Czlonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymujg wynagrodzenie w
wysokosci:
1). Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j -25%
2).Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Sekretarz Rady Nadzorczej

1 Przewodniczacy Komisji -20%
3). Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej -17%
Minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wyplaty
wynagrodzenia dokonuje si¢ najpozniej w ostatnim dniu miesiaca.

. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie miesiecznego ryczattu za

posiedzenie.
Praca w Prezydium 1 Komisjach bez dodatkowego wynagrodzenia.
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§7.

. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co

najmniej potowy liczby cztonkéw Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw Rady w sposéb
okreslony w § 5.

Uchwaly sa podejmowane zwykta wiekszoscia glosow.

Rada Nadzorcza wybiera na czas nieokreslony i odwotuje cztonkéw Zarzadu
, W tym Prezesa i jego Zastgpce. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie,

wigkszoscig ¥4 glosow przy obecnosci kworum 75% cztonkéw Rady
Nadzorczej.

§ 8.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczgcy Rady lub jego

zastepca, stwierdzajac prawidlowosc¢ zwolania zebrania i jego zdolnosé do
podejmowania uchwat.

. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie

porzgdku obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli
Zarzgdu, opinii wlasciwych Komisji Rady lub specjalistow, Przewodniczacy
otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci
zgtaszania sig. Za zgoda obecnych, dyskusja moze by¢ prowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia

zglaszania si¢. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w
przedmiocie sposobu obradowania i glosowania.

Wnhioski i o$wiadczenia do protokotu moga by¢ zglaszane ustnie. Na prosbe
Przewodniczacego wnioski i o$wiadczenia nalezy sktadaé na pismie.

§ 9.

. W przypadku, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy

posiedzenia poddaje zgtoszone wnioski pod gltosowanie.
Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwatg w
sprawie osobiscie go dotyczace;j.



Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania w sprawach
osobowych .

§ 10.

. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje sie protokoty, ktére powinny byé

podpisane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Sekretarza Rady.
Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa i innych, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinny byé zaprotokotowane wraz z
uzasadnieniem.

. Protokoty Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad.

Prezydium Rady Nadzorczej.

§11.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepcy, sekretarz oraz

przewodniczgcy statych komisji Rady Nadzorczej stanowia jej Prezydium.
Dokumenty sporzadzane przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz
korespondencje wysytana w imieniu Rady Nadzorczej podpisuja
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca oraz sekretarz.

Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza sie protokoty, ktore
podpisuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca i sekretarz.

Komisje Rady Nadzorczej.
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§ 12.

. Komisje Rady Nadzorczej skladaja si¢ z 3 — 5 0s6b powotanych przez Rade

sposrod jej cztonkow. Przewodniczgcych Komisji wybiera Rada Nadzorcza.

§ 13.

. Rada Nadzorcza moze dokona¢ zmian w sktadzie Komisji.

Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej mogg wystgpié¢ do Rady
Nadzorczej o odwotanie cztonka Komisji, ktéry nie uczestniczy w
posiedzeniach Komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.
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§ 14.

. Komisje dziatajg zgodnie z planami ich pracy opracowanymi na okresy

potroczne i1 zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza.

Sprawozdanie i1 wnioski Przewodniczacych Komisji przedktadane sa do

rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;.

Komisje maja charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej i nie moga

podejmowac zadnych decyzji ani formutowac¢ wiazacych zalecen pod

adresem cztonkow, organdw spotdzielni oraz stuzb etatowych.

Praca w komisjach nie skutkuje prawem do dodatkowego wynagrodzenia.

Komisje Rady Nadzorczej wspotpracujg ze soba i w miare potrzeby

odbywaja wspodlne posiedzenia.

W posiedzeniach Komisji poza jej cztonkami mogag bra¢ udziat z glosem

doradczym:

1). Pozostali cztonkowie Rady Nadzorcze;j

2). Cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni , pelnomocnicy Zarzadu, pracownicy
Spétdzielni

3). Przedstawiciele oraz delegowani pracownicy Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona

4). Inne zaproszone osoby

Komisje moga wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o powotlanie rzeczoznawcow

dla zasiggniecia opinii lub opracowania okreslonych zagadnien, przy

zachowaniu ogolnie obowigzujacych zasad udzielania zlecen.

Zaproszeni goscie 1 eksperci biorgcy udziat w obradach Rady Nadzorczej,

Prezydium Rady Nadzorczej oraz Komisji otrzymuja wynagrodzenie

wynikajgce z zawarte] umowy.

§ 15.

[u—

. Pracami Komisji kieruja przewodniczacy.

. Posiedzenia komisji sg protokotowane.

Przyjecie protokotu z posiedzenia podpisujg cztonkowie Komisji
Rewizyjnej, Komisji GZM obecni na danym posiedzeniu.

4. Protokotly z posiedzenia Komisji przechowywane sg zgodne z § 10
ust. 3 niniejszego regulaminu

el S



§ 16.

Cztonek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania przez ktorg
Spotdzielnia poniosta szkode odpowiada za nie na zasadach okreslonych
przez obowiazujace przepisy prawa.

§ 17

Regulamin wchodzi w zycie z dniem o00.09 1000+, .

Sekretarz Przewodniczgcey
Walnege Zgromadzenis Walnego Zgromadzeni; /l
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