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1. POSTANOWIENIA QG()LNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

1.1. Postanowienia ogdlne

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Transportowiec” w Solcu
Kujawskim zwana dalej Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu nazwy o tresci SM ,, Transportowiec” w Solcu Kujawskim.

3. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
cztonkdéw o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Solec Kujawski.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest okreslony.

§3

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu oraz :
1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. ,,prawo spotdzielcze”,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”,
3) innych ustaw.

1.2.Cel i przedmiot dzialalnosci

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu oraz w miar¢ mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania
w spotdzielczym osiedlu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1). Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD
68.20.Z,
2). Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie- PKD 68.32.Z,
3). Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach- PKD 81.10.Z,
4). Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD 68.10.Z,
5). Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami- PKD 68.31.Z.



1. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez :

1)
2)
3)

4)
5

6)

8)

9
10)

11)
12)

13)
14)

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spoétdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow, na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem, wspotwlascicielem tej nieruchomosci,

wynajmowanie lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni odrebnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu lub ulamkowego udzialu we
wspotwlasno$ci garazu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania, sprzedazy, znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu.
prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej i kulturalne;.

budowa, rozbudowa i ulepszenie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
zglaszanych potrzeb cztonkow,

zbywanie, wynajmowanie, uzyczenie lub oddanie do uzywania na podstawie innego
tytutu prawnego lokali stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni,

wydzierzawianie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu
prawnego powierzchni $cian 1 dachow nieruchomosci budynkowych Spotdzielni,
nabywanie gruntow pod inwestycje realizowane przez Spotdzielnig,

nabywanie na witasno$¢ gruntow bedacych w posiadaniu Spotdzielni na podstawie
innego tytutu prawnego, w tym przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo wilasnosci.

2. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust.1 Spotdzielnia moze:

1)

prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, remontowo-budowlane itp.
3) swiadczy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania nieruchomosci,
4) zarzadza¢ nieruchomosciami.

§6

Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdiwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spoétdzielnia wspotdziata z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.
Spotdzielnia moze tez zaktada¢ takie organizacje lub przystepowac do nich.

2. Spbtdzielnia moze zaktadaé, przystepowac i wystgpowac ze zwigzkow rewizyjnych.

§8

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.
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§9

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacymi cztonkami Spoétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podj¢cia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni
§10

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnosci.

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0sob, o
ktorych mowa w art.15 ust.2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig¢, o ktorych mowa w art.15 ust4 w
przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 1 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wigcej niz jedna osoba.

5. Nabyweca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni
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10.

11.

12.

13.

14.

z zastrzezeniem ust.14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu
prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust.4 i 5 zaistnialty przed 09.09.2017r. osoba niebedaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo w dniu 09.09.2017r.

W przypadkach okreslonych w ust.1, 2 1 3 Zarzad Spotdzielni na podstawie oryginatow
dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

Whis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust.1, 2, 3 1 4.

Cztonek Spoéldzielni nabywa prawa i obowiagzki w zakresie optat za lokal od dnia jego
nabycia lub dnia postawienia go do jego dyspozycji w zwigzku z zaistnieniem okoliczno$ci
okreslonych w ust.1, 2 1 3.

Osoba o ktorej mowa w ust.1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia

okolicznos$ci wskazanych w ust.1, 2 1 3 do zlozenia w formie pisemnej albo przestania

poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane :
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust.10 cztonek Spotdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

Powyzsze ustepy stosuje sie¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art.17%° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art.27! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgtoszenia sig¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wilasnosci lokalu albo
6



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana jest
cztonkiem Spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osdb, z
ktorych wszystkie lub cze$¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust.14 1 pozostajg cztonkami Spotdzielni.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w
poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem ust.27.

Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie kwestionariusza 0sobowego.
Kwestionariusz osobowy powinien by¢ ztozony pod niewaznoscig w formie pisemnej.

Podpisany przez przystepujacego do Spoéidzielni kwestionariusz osobowy powinien
zawierac jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oso6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W formie pisemnej dokonuje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre$lonych
okolicznos$ci, wszelkie zmiany danych zawartych w kwestionariuszu osobowym. W
przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane
sg aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na kwestionariuszu osobowym podpisem dwodch
Czlonkow Zarzadu lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

Uchwatla w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwoch miesiecy od dnia ztozenia kwestionariusza 0S0bowego.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie
o mozliwos$ci odwotania.



26.

21.

28.

2.2.

2.3.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie
odwotujacego si¢ od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
moga wyznaczy¢ sposrdéd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoétdzielni. Osoba wybrana sktada kwestionariusz
osobowy.

Jezeli prawo okre$lone w ust.27 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub
czes$¢ sa juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.27 i
pozostaja cztonkami Spotdzielni.

Rejestr czlonkow Spoldzielni
§11

Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej rejestr cztonkow Spotdzielni zawierajacy :
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oso6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1,

8) wysoko$¢ wniesionych wktadow,

9) zmiany danych okre§lonych w punktach 1-8,
10)  dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,
11)  datg¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.

Whpisowe i udzialy cztonkowskie
§12

Cztonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 09 wrzesnia 2017 roku wpisowego i1 udziatéw.

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spotdzielni przed 09.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byty cztonek Spotdzielni moze zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.

W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowigcych podstawe
8



stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spotdzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust.4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z

zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa czlonkéw

§ 13

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje :

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
czynne i bierne prawo wyborcze do Organdéw Spétdzielni ,
prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,
prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie oraz w statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia,
prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i statucie,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,
prawo otrzymania kopii uchwat Organéw Spotdzielni 1 protokotow obrad
Organow Spoétdzielni,
prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,
prawo przegladania rejestru cztonkow,
prawo do otrzymania kopii protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi,
prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez Organy Spotdzielni,
prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,
prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,
prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu,

C) przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu,

20)  prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci W czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

21)  prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,

22)  korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Prawo udzialu w nadwyzce bilansowej. Odpis statutu i1 regulaminow wydanych na jego
podstawie cztonek Spotdzielni otrzymuje bezptatnie.

3. Zasady i tryb udost¢pniania dokumentoéw, o ktorych mowa w pkt.11 i 14 oraz wysokos¢
oplaty za sporzadzenie ich kopii ustala Zarzad Spoétdzielni w oparciu o dokonang kalkulacje
kosztow. Czlonek Spoétdzielni zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami
wymienionymi w § 13 winien powiadomi¢ Zarzad Spotdzielni z tygodniowym
wyprzedzeniem i wskazaniem dokumentow z jakimi chce si¢ zapoznaé, kopie dokumentow
wykonuja stuzby Spotdzielni w terminie 7 dni od daty zgloszenia Zadania. Cztonkowie
Spotdzielni w zadnym wypadku nie moga wynosi¢ z siedziby Spoéldzielni oryginatow
udostepnionych dokumentow.

4. Spoétdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

2.5. Obowiazki czlonkow
§ 14

Czlonek obowigzany jest :

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat Organéw Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze cztonkostwo jego wynika z
malzenskiej wspotwlasnosci majatkowej,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

5 zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

8) dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i jego
zabezpieczenie,

9) niezwltocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody 1 ciepla, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
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2.6.

wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,
12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,
13) uzyskac zgod¢ Spotdzielni na dokonanie wszelkich przerobek lub modernizacji lokalu,
14) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow

15) w przypadku posiadania kilku praw do lokali mieszkalnych, powiadomi¢ Spoétdzielni¢
w ktorym lokalu cztonek zamieszkuje,

16) podejmowac kierowang przez Spotdzielni¢ korespondencije,

17) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego , dotyczacego ustanowienia
wiasnosci lokalu lub domu i pokry¢ zwigzane z tym wydatki.

18.wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

Ustanie czlonkostwa
§ 15

Czlonek Spoldzielni bedacy zatozycielem albo wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie
wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Cztonek moze cofng¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.
§16

Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spoétdzielni z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastapita Smier¢.

Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust.1 1 2 Zarzad stwierdza wymienione okoliczno$ci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§17

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg :
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu o ktoérej mowa w § 68.

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na

podstawie art.24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich

praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng bgda miaty zastosowanie

przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje z chwilg podjecia
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uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg wyodregbnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero W przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiedni do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego Spotdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnos$ci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

6. Czlonek Spoétdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwalo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spoétdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust.1-6 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginatdéw dokumentdéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

8. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie
2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE
§18

1. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez
cztonka swych praw na drodze sadowe;.
W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sagdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

2. Sprawy wnoszone przez cztonkéw do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane w terminie jednego miesigca, a gdy sprawa jest skomplikowana w ciagu
dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia sprawy, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na piSmie. Odmowne zatatwienie wymaga uzasadnienia.

3. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§19

1 Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;j.
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Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czionkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 20

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem Zgromadzenia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 21

1. W wypadku wniesienia przez Czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

§22

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w terminie
zgodnie z postanowieniami § 18 ust.2 Statutu. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie.
§23

1. Wnhnioski 1 skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztoZenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Rada Nadzorcza jest obowigzana
podac¢ uzasadnienie.
§ 24
Pisma wniesione do Spoétdzielni metodg tradycyjna lub poczta elektroniczng nie zawierajace
danych nadawcy (imig¢, nazwisko, adres) oraz anonimy nie sg rozpatrywane przez Organy
Spotdzielni.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 25
1. Organami Spotdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
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3) Zarzad.

2. Wybory do Organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
Organu nast¢puje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych Organdéw Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gloséw. W wypadku otrzymania réwnej ilosci gtosoOw przez kandydatow
na miejsce mandatowe w Organie, zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie.

Na liscie umieszcza si¢ tylko osoby, ktore uzyskaty rowng ilos¢ glosoéw.
W sktad Organu po dodatkowym gltosowaniu wchodza osoby, ktore uzyskaty kolejno
najwickszg ilos¢ gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez Organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ oddane za uchwala, przeciw uchwale 1 wstrzymujace sig.

5. Tryb zwolywania posiedzen Organow Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te Organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

6. Organy Spoéldzielni podejmuja uchwaly w glosowaniu jawnym, chyba, ze glosowania
tajnego wymaga ustawa lub statut.
§26

1. Czlonkowie innych niz Zarzad Organdéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci:
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej -25%
2) Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Sekretarz Rady Nadzorczej 1 Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej - 20%
3) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej -17%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wyptaty wynagrodzenia dokonuje si¢ najpdzniej w ostatnim dniu miesigca.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesi¢cznego ryczaltu
za posiedzenie

4.1. Walne Zgromadzenie
§ 27

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie :
1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spotdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spotdzielni.
§28
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym Organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czeSci, gdy liczba cztonkéw przekroczyta 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czlonkéw uprawnionych do udzialu w
poszczegbdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty
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10.

11.

12.

interesOw wynikajgcg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.
§29

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastepowac
nie wigcej niz jednego czlonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra
decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw z danej czgsci podlega odczytaniu po rozpoczgciu okre§lonej czgdci
Walnego Zgromadzenia.

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spoéldzielni oraz imion i1 nazwiska pelnomocnika.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia. W kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢: Zarzad
, Rada Nadzorcza, z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzkow rewizyjnych, Krajowe;j
Rady Spoétdzielczej, innych zwigzkow, a takze zaproszeni przez Zarzad Spotdzielni goscie
i eksperci i obstuga prawna Walnego Zgromadzenia jaka zapewnia Zarzad Spotdzielni, oraz
wyznaczeni przez Zarzad pracownicy Spotdzielni celem wykonywania w trakcie Walnego
Zgromadzenia czynnosci pomocniczo-0Organizacyjnych ( m.in. poprzez wydawanie
mandatow po sprawdzeniu tozsamosci 1 uprawnien przybywajacych na Walne
Zgromadzenie) lub referowania zagadnienia wynikajacego z porzadku obrad.

Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw maja prawo
uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzkéw Rewizyjnych, Rady
Spotdzielczej, innych zwigzkow a takze zaproszeni goscie 1 eksperci.

Czlonkowie niemajacy zdolno$ci do czynnos$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnos$cia do czynnosci prawnych biorg udziat w okre§lonej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

13. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
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§ 30

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

=

N

w

]

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej Spotdzielni,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sSprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciggnad,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz na

Kongres Spotdzielczosci,

14) wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie innych uchwat na podstawie ustawowego upowaznienia.

17) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku rewizyjnego lub

innego zwiazku,

18) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i

zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

19) ustalanie zasad i wysoko$ci wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 31

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.
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Poparcie zadania przez cztonkow Spotdzielni winno by¢ dotaczone na kartach opisanych,
ze chodzi o zwotanie Walnego Zgromadzenia i jego celu z podaniem nastepujacych danych

1) liczba porzadkowa,

2) imig¢ (imiona) i nazwisko cztonka popierajgcego,
3) adres zamieszkania i numer lokalu,

4) numer ewidencyjny pesel,

5) czytelny podpis,

6) data ztozenia podpisu.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W wypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez Organy Spotdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spétdzielni.

7. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o
zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 32

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zwigzek
Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza powinni
by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Liczy si¢ data stempla pocztowego lub data pokwitowania odbioru zawiadomienia.

2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgs$ci zawiadamia si¢
na pisSmie wszystkich cztonkow Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci . Zawiadomienie zawiera: czas, mi€jSce i
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamiani sg na pismie,
€0 najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:

1). Cztonkowie Spoétdzielni,
2). Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
3). Krajowa Rada Spotdzielcza

4. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

5.Zawiadomienie na pisSmie przekazuje sig¢:

1). Cztonkom zamieszkatym w zarzadzanych przez Spotdzielnie nieruchomos$ciach
poprzez:
a). wywieszenie w siedzibie Spoldzielni,
b). wywieszenie na tablicach ogloszen we wszystkich klatkach schodowych budynkow
w zasobach spotdzielni. Zawiadomienie to wyczerpuje formg pisemnego
zawiadomienia.
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2). Cztonkom nie zamieszkalym w zarzagdzanych przez Spétdzielni¢ nieruchomos$ciach
poprzez:
a). dostarczenie listem zwyklym na adres dla korespondencji wskazany przez cztonka,

3). Zwiazkowi rewizyjnemu, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej
Radzie Spotdzielczej poprzez:
a).dostarczenie listem poleconym na adres siedziby.

6.. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwo$ci zgtaszania na
pis$mie do Spoldzielni kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej , w terminie wskazanym
w § 39 ust. 8 ppkt. 3 Statutu Spoétdzielni.

§33

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci majg prawo zgtaszaé : Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan ,
powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci w siedzibie Spotdzielni.

2. Czlonkowie Spoétdzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktdrych mowa
w ust.l, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw
Spoéidzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

3. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwatl 1 poprawek zgtoszonych przez
cztonkoéw Spotdzielni w terminie zawartym w ust.3

5. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
czlonkowie Spotdzielni.

§ 34
1 Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w sposodb okreslony w przepisie

poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku
zZ nieudzieleniem mu absolutorium.

2 Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkdéw Spotdzielni na poszezegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia.
4. Poddaniem uchwaty pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia — w

rozumieniu art.8* ust.9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
jest objecie jej projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.
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Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszosciag gtosow.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :
1) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,
4) 3/4 glosdw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spotdzielni.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy cztonkowie i1 ich
petnomocnicy obecni na tym Zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w glosowaniu, niezaleznie
od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.

§ 35

Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne Prezydium w sktadzie :
Przewodniczacy i Sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 36

Na czg$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym moga by¢ wybierane zwykla
wigkszoscig glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje :
1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy :

d) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikow 0sob prawnych — cztonkdéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczong lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu,

d) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego.

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 3 osob.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad
dotyczacych rozpatrywania sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu Spotdzielni,
zatwierdzenia sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych z podziatem na :
a) wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé
Organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,
oraz przygotowuje projekt uchwaty w tym zakresie.
Ponadto komisja wnioskowa przyjmuje wnioski w innych sprawach zgloszone do
Organow Spotdzielni, spisuje na t¢ okoliczno$¢ protokot i przekazuje go Prezydium
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obradujacej czesci Walnego Zgromadzenia.

3) Komisja Wyborcza, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy sprawdzanie zgtoszen i list kandydatow na cztonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i1 delegata na
Kongres Spotdzielczosci.

Wyboru poszczegdlnych Komisji dokonuje si¢ w zalezno$ci od porzadku obrad czesci

Walnego Zgromadzenia.

Komisje wybieraja ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz.

W sytuacjach, gdy ze wzgledu na niskg frekwencje cztonkéw na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, nie mozna powota¢ Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji
Whnioskowej czynnos$ci tych Komisji przejmuje Prezydium czgsci Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 37

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac gtosu wedtug kolejnosci
zgloszen.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac¢ 5 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskus;ji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W wypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
1) sposobu glosowania,
2) glosowania bez dyskus;ji,
3) zakonczenia dyskusji,
4) zamkniecia listy mowcow,
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5) zamkniecia listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,
6) zarzadzenia przerwy.

8 W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj moéwcy
—Jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnhnioski w sprawach formalnych kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przyjmuje si¢ w
glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig gtosow.

10. Cztonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 38

1 Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2 Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowo$¢
glosowania wnioskow pozostatych.

3. Uchwata glosowana na kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany ten
sam numer, daty glosowania przez kazdg czes¢ 1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostala poddana pod glosowanie.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§39

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 do 11 cztonkéw wybranych z posrdd cztonkéw Spoétdzielni
na okres 3 lat- wyboru cztonkéw Rady dokonuje uchwata Walne Zgromadzenie.

2. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej dokonywane s w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni oraz osoby nie
bedace czlonkami Spotdzielni, ktore biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy oso6b prawnych cztonkéw Spotdzielni.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoéidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej
jesli nie peili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje.

7. Zarzad sporzadza listy zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
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8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

wyrazili zgode¢ na kandydowanie. Listy te przekazywane sg Komisjom Wyborczym na
kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia i poddawane na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia
pod gtosowanie.

Zgloszenie kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem :

1) imienia (imion) i nazwiska kandydata wraz z jego adresem i numerem lokalu oraz
nr rejestru cztonkowskiego

2) imienia (imion) i nazwiska osoby zglaszajacej wraz z adresem i numerem lokalu
oraz nr rejestru cztonkowskiego.

3) Cztonkowie Spotdzielni mogg zgtaszac¢ kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej
na pismie do Zarzadu Spoéidzielni najpdzniej na 3 dni przed planowanym Walnym
Zgromadzeniem lub jego I czg$cig. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pisemng zgode
kandydata na udziat w wyborach oraz oswiadczenie o poparciu kandydata
podpisane co najmniej przez 10 cztonkow Spoétdzielni.

Wraz ze zgloszeniem kandydata na cztonka Rady Nadzorczej osoba zglaszajaca przedktada
pisemne oswiadczenie tego kandydata dotyczace :

1) zgody na kandydowanie

2) zatrudnienia w Spotdzielni,

3) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

4) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

5) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

6) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady
Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Gtlos jest niewazny, jezeli :
1) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz sprawdzona przez Komisje Wyborcza,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbg gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow.

Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow na ostatnie miejsce mandatowe
otrzymato réwng liczbe gloséw 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych osob w
stosunku do liczby mandatéow, zarzadza si¢ wybory uzupelniajagce migdzy tymi osobami
wedlug wyzej wymienionych zasad.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac¢ liczby cztonkow Rady
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Nadzorczej okreslonej w statucie Spotdzielni.
§ 40

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastagpi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszo$cia 2/3 glosow cztonkdéw bioracych udzial w kazdej czeSci Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie § 32, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkéw Rady
Nadzorczej.

§41

Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na
Kongres Spoétdzielczosci odbywajg si¢ w gtosowaniu jawnym. Postanowienia § 36 ust.1 pkt.3
stosuje si¢ odpowiednio.

§42

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

§ 43

1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres§la¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest obowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 32 statutu dokonczenia
przerwane] czeSci Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg tej czgsci
Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 44

Zakonczenie cze$ci Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po wyczerpaniu porzadku
obrad.
§ 45

1 Z obrad kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz.
Protokot z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie do
siedmiu dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

2 Z obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ wspolny protokol, ktory
podpisuja Przewodniczacy i1 Sekretarze odbytych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokot ten sporzadza si¢ w terminie dziesigciu dni od dnia odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot i1 uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla cztonkow Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej
przez 10 lat.

5 Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
23



rejestrujgcych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udzial w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 46

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej Organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze zdecydowaé wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzi¢cia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesSciotygodniowy wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej Organow.

§ 47

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaty uregulowane w

statucie rozstrzyga czgs¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza
§ 48

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonké6w Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobe prawng.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 7 do 11 cztonkow.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
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Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§49

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowych cztonkéw na nastgpng
kadencje.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w wypadkach :
1) odwotania wigekszo$cig 2/3 gloséw cztonkoéw biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenie si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po doj$ciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
4) odwotania pelnomocnictwa przez osob¢ prawna.
5) Zatrudnienie w Spoétdzielni.
Migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji, zajmuje osoba,
ktéra w kolejnosci uzyskata najwicksza ilo$¢ gloséw podczas ostatnich wyborow. Kadencja

wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji cztonka, ktoéry mandat
utracit.

§ 50

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,
2) uchwalanie stawek optat za uzywanie lokali,

3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
Organow Spotdzielni 1 jej cztonkow,

d) wyznaczenia bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania finansowego
Spoétdzielni.

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spoltecznych oraz
wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanic Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach; do
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reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

12) Uchwalenie regulaminéow z delegacji Statutu i regulaminéw wilasnych a w
szczegbdlnosci:
1.regulamin udzielania zamoéwien na roboty budowlane i ustugi wykonywane na
rzecz Spotdzielni,
2.regulamin rozliczania kosztéw nowych inwestycji w spotdzielni,
3.regulamin organizacyjny spotdzielni,
4.regulamin okreslania obowiazkéw w spotdzielni oraz jej cztonkdéw i najemcoOw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczania spétdzielni z cztonkami 1
najemcami zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe,
5.regulamin Zarzadu,
6.regulamin najmu lokali mieszkalnych oraz zasad doboru najemcy,
7.regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasady gospodarki

finansowej Spotdzielni,
8.regulamin porzadku domowego w Spotdzielni,
9.regulamin finansowania, budowy , przydziatu oraz uzytkowania garazy,
10.regulamin rozliczania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania witasnosci lokali w Spoétdzielni,
11.regulamin okreslajacy zasady rozliczania przychodéw i kosztéw Spotdzielni
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania optat
za lokale w Spotdzielni,
12.regulamin obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali,
13.regulamin windykacji naleznosci,
14.regulamin rozliczen kosztow ciepta w budynkach Spotdzielni i dokonywania
indywidualnych rozliczen tych kosztow z uzytkownikami lokali,
15.regulamin Komicji Rewizyjnej Spotdzielni,
16.regulamin Komisji Gospodarki Zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni,
17.regulamin wytonienia podmiotoéw gospodarczych z ktorymi zostang
podpisane umowy najmu lokalu uzytkowego,
18.regulamin wynagradzania, premiowania cztonkow Zarzadu Spoétdzielni,
19.regulamin Funduszu remontowego Spotdzielni,
20.regulamin na pierwszenstwo zawarcia Umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
13). ustalenie zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,
14). uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15).wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy przy
Zarzadzie dwuosobowym i Prezesa przy Zarzadzie jednoosobowym,

16).dokonywanie czynnoséci w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa po
powotaniu Zarzadu jednoosobowego,

17).rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu

18).podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat za uzywanie lokali.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 51
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1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium wchodza :
Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz 1 Przewodniczacy stalych komisji Rady
Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje: komisj¢ rewizyjng oraz komisje
ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM).

4. Prezydium i1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej 1 nie moga podejmowacé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem cztonkoéw, Organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych. Praca w Prezydium
i Komisjach nie powoduje dodatkowego wynagrodzenia.

§ 52

1 Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej a w czasie jego
nieobecnosci Z-ca Przewodniczacego.

2 Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 6 cztonkoéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemne;j (tacznie z
projektami uchwat) na co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

4. Rada Nadzorcza jest wtadna do podejmowania Uchwat w obecnosci co najmniej 50%
cztonkow.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0S0by.

§53

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 54

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 55

1. Zarzad moze sktadac sie :
1) z jednej osoby - Prezesa Zarzadu (Zarzad jednoosobowy)
2) z dwoch o0sob - Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu (Zarzad dwuosobowy)

2. Czlonek Zarzadu moze nie by¢ cztonkiem Spoétdzielni.

3. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego Zastepce wybiera na czas nieokreslony i odwotuje
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Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czlonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie, wigkszoscig ¥ glosow
przy obecnosci kworum 75% cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 56

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§57

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie do wtasciwosci innych Organdéw Spoétdzielni a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,
2) zawieranie umow o budowge lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu oraz o przeniesienie
wlasnosci lokalu,
5) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow.
6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i finansowych,
7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandéw i

wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
uchwalanie szczegdtowych biezacych planéw dzialalnosci gospodarcze;j

Spoétdzielni.

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

14) nabywanie, zbywanie lub obcigzanie nieruchomosci po uprzednim uzyskaniu
zgody uprawnionego Organu Spotdzielni,

15) ustalanie szczeg6towych zasad rachunkowos$ci obowigzujacej w Spotdzielni.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.
§ 58

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnos$ci — przez Zastepce Prezesa, co
najmniej raz w miesigcu.

2. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
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obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Przy rozbieznosci stanowisk cztonkow Zarzadu, gdy Zarzad sklada si¢ z dwoch osob,
uchwate w przedmiotowej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 59

. Os$wiadczenia woli za Spotdzielnig sktadaja:

1) przy Zarzadzie jednoosobowym — Prezes Zarzadu jednoosobowo lub dwoch
Pelnomocnikéw Zarzadu,

2) przy Zarzadzie dwuosobowym — dwaj Czlonkowie Zarzadu, jeden Czlonek Zarzadu i
Pelnomocnik lub Cztonek Zarzadu Pelnomocnik zgodnie z § 60 ust.1 statutu.

. O$wiadczenie, o ktéorym mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 60

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki.

. Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 61
. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotlania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w

ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnos$ci cztonka
Rady Nadzorczej.

29



6. Zarzad w terminie 40 dni od podjecia uchwaty o ktérej mowa w ust.5 zwotuje posiedzenie
Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 62

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

§ 63

1. Czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

2. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu przy podejmowaniu uchwal moze zglosi¢
zdanie odrebne.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 64

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspoOtwlasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 65

1 Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
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10.

uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej.

Z chwila postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 120 ust.1 statutu.

Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
0soby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoéidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cz¢sci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione
wylacznie na rzecz 0sob spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art.30 ust.1 pkt 113 tej

ustawy.
§ 66

Osobie, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spdidzielni cate zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
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ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 67

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac :
1) zobowigzanie osoby ubiegajagcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne

lokale oraz wysoko§¢ wktadow mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo:
wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowg lokalu, ostatecznie — po
koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktore winno nastapi¢ w ciggu 6
miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okre§lonych w

=

umowie o ktérej mowa w ust.] w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajacej na jej lokal.
§ 68

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie.

Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymal warunkow umowy okre§lonych w § 67 ust.1
pkt.1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 69

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art.67 w okresie oczekiwania na zawarcie
32



umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust.2, ktore mialy wspdlnie z osobg o ktérej mowa w art.67
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
I zawarcie umowy.

Osoba, o ktorej mowa w ust.2 staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobg, o
ktorej mowa w art.10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§70
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku :
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom,
2) Zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje,
3) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
przypadku :
1) zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 120 za okres co najmniej 6
miesiecy,
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu,
3) niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

Jezeli podstawg Zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w § 120, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknig¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje
— przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust.3 i1 4, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust.4 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§71

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem ust.2, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1
zgloszenia si¢ 0sob bliskich Spotdzielnia, oglasza nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia
oproznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.
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3. Spoldzielnia zawiadamia o przetargu w gablotach budynkow oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu
i innych kosztow okreslonych w warunkach przetargu.

5 Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli :

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art.16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

p) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§72

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§73

Przepisow § 71 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art.30 ust.1 pkt.1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 74

1 W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 71 Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢
zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

2 W przypadku, o ktérym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wktadu mieszkaniowego albo
jego czgsci jest :
1)  wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej 0sobie,
2)  oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust.2 pkt.1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 120, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust.1 oraz zobowigzuje si¢ do
sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

5 Przez okreslone w ust.4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ roéwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wktadu okreslonego w ust.1.

6. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 75

Lokale mieszkalne oraz inne cze$ci przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, w
szczegblnosci garaze 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci,
wyodrgbniane na wlasno$¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwlasnosci nieruchomosci, na
ktorej zrealizowano przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane.

§76

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktdremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, maltzonkowie, ktoérych malzefstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty o ktorych mowa
w § 120 statutu.

§77

1 Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

2 Malzonek o ktérym mowa w ust.1 w umowie przeniesienia wlasno$ci zobowigzuje si¢ do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§78

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorych mowa w statucie,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Osobg bliskg jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust.l, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktéore mialy wspolnie z osoba bedaca strong umowy o
budowe mieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe
lokalu wigzacej osobg zmarta.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 1 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
Kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust.2 zamieszkiwala z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa
w § 120 statutu.

§79

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspoiwlasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej Spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spotdzielni, ktora nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wlasno$ci budynku lub udziatlem we wspotwtasnosci budynku.
Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku
zostalo zbyte.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 80

1. Spoéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

36



4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czegs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig
jest niewazna.

§ 81

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art.3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 82

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 83

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 84

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat o ktorych mowa w § 120, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wyste¢puje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 85

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§ 86

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu

korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja
najpdzniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 87

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we whasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spo6tdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust.2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego 1 ktoremu przystugiwato spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 88

Przepisy art. 17, ust.6, art. 172 ust. 1,3,4 i 6, art.17°, art.177 , art. 17° — 178 i art. 176 — 1718
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odre¢bna wilasnosé lokalu
§ 89

1 Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu , a ponadto powinna zawiera¢ w
szczegllnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2 Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w
umowie, o ktorej mowa w ust.1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg§¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez SpoOldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.
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Ust.1 pkt.2 1 3 i ust.2 nie dotycza osob, ktore zawieraja umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robdot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 90

Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wlasnosci,
powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgSe.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 91

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobeg, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej przystuguje
ekspektatywa wlasnosci lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkoéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 92

Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 93

Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art.18 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wiasno$¢ lokalu w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobe, o ktéorej mowa w art.18 wust.1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ktore wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 120 statutu.
§ 94

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 95
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1 Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢ z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 96

Spoéidzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art.3 ustawy O
spotdzielniach mieszkaniowych.

§97

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
§ 98

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.
§99

Przepisy § 89-98 stosuje sie¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 100

1 Wigkszos¢ wtiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2 Uchwata, o ktérej mowa w ust.1, nie narusza przyshugujacych cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spoldzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art.24' ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy o wlasnosci lokali,
a takze

2 wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
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remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym
zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust.3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktoérej mowa w ust.3.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

§ 101

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okres§lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spotdzielnig umowy.

Umowa o ktorej mowa w ust.1 wymaga formy pisemnej.

Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy Spoéldzielnia a wlascicielami 1 zobowigzuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci.

Nieruchomos$ci stanowigce mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Rada
Nadzorcza w uchwatach.

§ 102

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia 0 tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wlascicieli lokali.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje si¢
odpowiednio art.27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwatly
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stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.30 ust.la, art.31 i art.32 ustawy o wtasnosci lokali.
§ 103

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust.2 i 3.

Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoOtwlasnos¢ Spoétdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art.18 ust.1
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art.24! i art.26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali o
zarzadzie nieruchomos$cig wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.22 oraz art.29 ust.11 la,
ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli
nie stosuje sie z zastrzezeniem ust.2, art.24! i art.26 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art.22 ust.2 i 4 ustawy o
wiasnosci lokali, o ktorej mowa w ust.2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust.2 nie
narusza kompetencji Organéw Spotdzielni.

Uchwatg, o ktorej mowa w art.12 ust.3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

Z 7adaniem, o ktorym mowa w art.16 ust.1 ustawy o wlasnosci lokali, wystgpuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku Iub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

5.4. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 104

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i prawne —

cztonkowie Spoétdzielni jak rowniez osoby nie bedace cztonkami.

Prawa i1 obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu 1 innych optat, okres 1 przedmiot najmu

okresla umowa.

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowiazuja przepisy Prawa
Cywilnego.

§ 105

. Umowy najmu lokali uzytkowych i1 garazy stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni zawiera
Zarzad w oparciu o zasady ustalone przez Rad¢ Nadzorczg w uchwalonym Regulaminie.
. Najemca przed zawarciem umowy najmu obowigzany jest do wniesienia ustalonej przez
Zarzad ustalonej kwoty pieni¢znej z tytulu zabezpieczenia lokalu i znajdujacych si¢ w nim
urzadzen.

§ 106
. Umowy najmu lokali mieszkalnych z cztonkami Spo6tdzielni 1 innymi osobami zawiera
Zarzad Spotdzielni w oparciu o zasady ustalone przez Rad¢ Nadzorcza w uchwalonym
Regulaminie.
Osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy o zawarcie umowy lokalu mieszkalnego winna
dawac rekojmi¢ finansowg spetnienia umowy ( udokumentowane dochody gospodarstwa
domowego). Z tych wzgledow Zarzad moze poming¢ cztonka Spotdzielni
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§107

Spoéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany

lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 108

6. ZAMIANA LOKALI

1.

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastgpujacych formach :
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wyltacznie przy spotdzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu

(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego

§ 109

Zamiana spoldzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy
cztonkiem Spoéldzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowigcy wilasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wiasnos$ci
Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

§ 110

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i1 cztonkiem innej spoldzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu Spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasno$¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni 1 zgody wtasciciela lokalu wynajetego

7. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

7.1. Zasady ogélne
§ 111

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spoéldzielnia prowadzi :

1) dziatalno$¢ zwolniong z podatku dochodowego od osob prawnych z dochoddéw
uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg$ci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasobow,

2) dziatalno$¢ opodatkowana, tj. inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, z ktdre;j
uzyskany dochod podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

§112

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
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przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggna¢, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie.

§ 113

Spoéidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegoétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 114

1. Spotdzielnia tworzy :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
5) fundusz wktadow zaliczkowych,
6) fundusz na sptate kredytow dtugo terminowych,
7) fundusz aktualizacji wyceny

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze wlasne :
1) fundusz inwestycyjny (rezerwowy)

2) inne fundusze

3. Spoéldzielnia tworzy ponadto zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych oraz inne fundusze
na podstawie odrebnych, szczegdlowych przepisow.

4. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoidzielcze tj. na dzien 09
wrzesnia 2017r.

5. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $§rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 115
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 123 ust.1 statutu.
§ 116

1. Nadwyzke bilansowa (dochod ogdlny) Spoétdzielni przeznacza si¢ w szczegdlnosci na :
1) zwickszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
2) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow,
3) zwiekszenie funduszu zasobowego.
4) finansowanie dziatalnosci spoteczno - wychowawczej,

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego.
3. Podziat nadwyzki bilansowej na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przypadajacej na cztonkoéw spotdzielni dokonuje si¢ wg liczby cztonkdéw
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zamieszkatych na ostatni dzien miesigca w ktérym zostata podje¢ta uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

§ 117

1 Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cz¢Sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdow w nieruchomosci
wspolne;.

2 Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art.4 ust.1-2 i 4
ustawy z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ustawy z
15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7.2. Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 118

1 Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2 Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
241 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3 Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w art. 24 lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wtascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowag lub
wiascicielem (wspotwlascicielami).

§ 119

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdéw finansowane sg
optatami, o ktorych mowa w art.4 ust.1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Optlaty, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele, okreslone w
art.4 ust.1, 2 i 4 ustawy.

3. Zaliczkowe stawki optat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow
nieruchomosci sg ustalane na podstawie :

1) kosztow zaleznych od Spoétdzielni tj. kosztow zarzadzania, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz niezaleznych od Spoétdzielni tj. kosztow dostawy
mediow ujetych w planach gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza na dany rok,

2 zasad ustalania i rozliczania kosztow wymienionych w pkt.1 okreslonych przez
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1

4,

Rade Nadzorczg.
§ 120

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Oprécz czynszu
najemca zobowigzany jest uiszcza¢ inne oplaty za uzywanie lokalu wynikajace z umowy.

§ 121

Optaty, o ktérych mowa w § 120 moga by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 122

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci oraz kosztow utrzymania lokali w nieruchomos$ci powinny zawiera¢ w
szczegblnosci :

1)

2)

3)

4)

5)

okreslenie, ze jednostkg organizacyjna rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw jest
nieruchomos$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow — budynek,
okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztéw ( 1 lokal,
1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkata w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych, inne jednostki),

roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu rownorzednych walorow uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 123

Okresem dla rozliczenia kosztow 1 wptywow poszczegolnych nieruchomosci i lokali w tych
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nieruchomosciach jest rok kalendarzowy.

2. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ na podstawie art.1 ust.3 wustawy z 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 120 ust.1-4 statutu zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym.

3. Rozliczenie kosztow 1 wpltywoé6w dotyczacych utrzymania poszczegolnych lokali w
nieruchomosci dokonywane jest odrgbnie dla kazdego lokalu.

§ 124

1. Optaty, o ktorych mowa w § 120 statutu, wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.
Zarzad Spotdzielnia wniosek zobowigzanego do dokonania optat moze przesuna¢ termin
uiszczania oplaty wskazany w zdaniu poprzedzajacym.

2. O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spoétdzielni, Spoéldzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby o ktorych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawy z dnia 15.12.2000r., co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci cieklych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktorych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawy
z dnia 15.12.2000r. co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Cztonkowie Spotdzielni oraz wilasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg sgdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoS$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

5. Od nie wptaconych optat o ktorych mowa w § 120 statutu w terminie okreslonym w ustepie
1 niniejszego paragrafu Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 125

1 Finansowanie remontow jest realizowane zgodnie z planami rzeczowo-finansowymi
uchwalanymi corocznie przez Rad¢ Nadzorcza dla kazdej nieruchomosci.

2 Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wptywow i
wydatkow funduszu remontowego.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe wydatkow z funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych poszczegélnych nieruchomosci powinny
przewidywac¢ zrownowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu w czasie (latach) .

8. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
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§ 126

Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 127

W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku
Spoéltdzielni jest dzielona miedzy aktualnych cztonkow Spoétdzielni, proporcjonalnie do ilosci
udziatow.

§ 128

W przypadku wydzielenia si¢ ze Spoéidzielni budynku (budynkéw) i utworzenie nowej
Spotdzielni okreslony w prawie spotdzielczym plan podziatu praw i obowigzkéw obejmuje
takze zwrot dotychczasowej Spotdzielni kosztow przeprowadzonych w wydzielonym budynku
(budynkach) remontow wykonanych po 01.01.2001r. oraz zadtuzenia w optatach za uzywanie
lokali, zadluzenia z tytutu wybudowania lokali — obcigzajacych cztonkéw, bytych cztonkow 1
nie cztonkow zamieszkatych w tym budynku (budynkach).

Zwrot kosztow remontow pomniejszony jest o wplaty na fundusz remontowy cztonkow
zamieszkalych w tym budynku (budynkach) dokonanych po 01.01.2001r.

§ 129

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza

§ 130

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego.
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