Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
"Transportowiec'" w Solcu Kujawskim z dzialalnosci
za okres od 1.01.2024 -31.12.2024 r.

I . Informacje ogolne:

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Transportowiec” w Solcu Kujawskim prowadzi swoja
dziatalno$¢ w oparciu o:
- Ustawe prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku, tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku poz.
648 z pdzniejszymi zmianami,
- Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku, Dz.U. z 2023 roku poz.
438 z pdzniejszymi zmianami,
- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej "Transportowiec" wpisany do KRS postanowieniem Sadu
Rejonowego w Bydgoszezy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
7.06.2022 1.
- Regulaminy wewnetrzne obowiazujace w Spoldzielni Mieszkaniowej "Transportowiec"
w Solcu Kujawskim.
W okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 roku Zarzad Spoldzielni pracowal w skladzie
dwuosobowym:
- Prezes Spoldzielni - mgr Halina Piterek
- Zastepca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Michat Solarczyk
Na 46 protokolarnych posiedzeniach z udzialem Glownego Ksiggowego i Radcy Prawnego Zarzad
podjat 25 uchwal.
W dniu 22.05.2024 roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej
"Transportowiec".
W 2024 roku Spétdzielnia zostata poddana dwom zewngtrznym kontrolg:
W dniach od 7.08.2024 do 6.09.2024 r. kontrole przeprowadzila Panstwowa Inspekcja Pracy
Inspektor Pracy Okregowego Inspektora Pracy w Bydgoszczy. W wyniku kontroli wydano 7
wystapien , ktére zostaly zrealizowane do 17.09.2024 r. oraz 9 nakazéw. 8 Nakazdw zostalo
wykonanych do 16.09.2024.r. Jeden z nakazow dotyczacy zapewnienia odpowiednie; wysokosci
trzech pomieszczen biurowych stalej pracy zlokalizowanych w budynku GZM przy ul. Zwirki i
Wigury 3A zostanie zrealizowany do 31.03.2025 r.
W dniach od 30.09.2024 d 4.10.2024 r. kontrole przeprowadzil Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Wydziat Kontroli Platnikéw Skladek w Bydgoszczy. Zalecen pokontrolnych nie wydano.



II Zagadnienia czlonkowsko- mieszkaniowe:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa "Transportowiec" liczyla
1.622 czlonkow.

Spoétdzielnia zarzadzata zasobami o powierzchni uzytkowej 77.745,24 m* z tego:

1) 1.402 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 70.345,20 m?

2) 366 garazy o powierzchni uzytkowej 5.983,14 m?

3) 34 lokale uzytkowe o powierzchni 1.416,90 m?

W roku 2024 kontynuowano zgodnie z zapisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
przenoszenie odrebnej wlasnosci spotdzielezych wiasnosciowych i lokatorskich praw do lokali w

prawo odrebnej wiasnosci. Na dzien 31.12.2024 r. struktura lokali przedstawia si¢ nastgpujgco:

lokale stanowigce odrebna wlasnos¢ 7132
lokale spotdzielcze whasnosciowe 645
lokale spétdzielcze lokatorskie 25

III Windykacja naleznosci:

Podstawowym zrodiem finansowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni sg oplaty eksploatacyjne
oraz czynsz najmu lokali uzytkowych. W 2024 roku odnotowano wzrost ogélnej kwoty zaleglosci o
40.484,32 zl.

W stosunku do calorocznych naliczen optat, zaleglosci ksztaltuja si¢ na poziomie 3,63% i wynosza
491.441,10 zL

Z uwagi na znaczacy dla gospodarki Spotdzielni problem zadhluzen podejmowane sg dzialania
majace na celu wyegzekwowanie naleznosci.

Dzialania windykacyjne prowadzone sa poprzez postepowania sadowe, egzekucyjne oraz
pozasadowe (wezwania do zaplaty, upomnienia, rozmowy z diuznikami, porozumienia na splate
dlugu w ratach).

W 2024 roku wniesiono do Sadu S pozwow na kwote 88.212,84 ziote.

Uzyskano 3 nakazy zaplaty na kwote 29.198,06 zlotych.

Skierowano 2 spraw do komornika na kwote 31.461,58 zlotych.

Wmiesiono 1 sprawe o eksmisje ze spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Uzyskano jeden wyrok eksmisyjny.

Spisano 7 ugdd, wystano 234 wezwan do zaptaty, 522 informacji o zadtuzeniu oraz 7072 informac;ji

0 wysokosci salda.

IV. Gospodarka zasobem mieszkaniowym

Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni na 31.12.2024 r obejmowaty 40 budynkéw mieszkalnych



wielorodzinnych, wolno stojacy pawilon ustugowo-handlowy oraz garaze, ktére pozostaja
w zarzgdzie Spoétdzielni Mieszkaniowej.
Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statutem, Spoldzielnia ustala nastgpujace
wyniki:
1.Wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach ewidencyjnych podstawowych, co wynika z art. 6
ust.1 usm, w mysl ktérej réznica migdzy kosztami, a przychodami z art. 4 ust, 1,214 usm zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci w roku nastepnym.
Na dzien 31.12.2024 roku wyniki na poszczegélnych nieruchomogciach wykazujg ogolem
nadwyzke w wysokosci 415.552,53 zt w tym:
1) nadwyzka na eksploatacji lokali mieszkalnych 386.953,02 zt

a) nadwyzka na 35 nieruchomos$ciach 408.901,19 z

b) niedobory na 5 nieruchomosciach  21.948,17 zt

2) niedobdr  z tytulu wymiany wodomierzy -21.833,42 zt
3) nadwyzka na eksploatacji garazy 39.166,94 zt
4) nadwyzka z tytutu przeglagdéw na garazach 4.913,80 z1.
5) nadwyzka z tytutu przegladéw lokali mieszkalnych 6.352,19 zt,

2. Wynik finansowy zostat ustalony zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci.
Na wynik ten sklada si¢ gospodarka zasobami nalezacymi do Spéldzielni Mieszkaniowej (najem
lokali, dzierzawa powierzchni pod reklame) oraz pozostata dziatalnogé operacyjna oraz finansowa.

Na dzien 31.12.2024 roku wynik finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej netto wynosi 370.668,79 z1.

V. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa Spétdzielni w roku 2024 opierala si¢ na zatwierdzonym planie

remontowym.
Stan funduszu remontowego na 01.01.2024 112.042,79 z}
Wplywy roku 2024 1.294.641,42 z1
Lacznie fundusz remontowy na 2024 rok wynosil 1.406.684,21 zl
Wplywy funduszu remontowego w catosci pochodzity z odpiséw w cigzar kosztow.
Wydatki roku 2024 1.236.659,26 z1
Na wydatki sktadajg sie:
1) Fundusz remontowy — lokale mieszkalne 1.193.497,93 zt
o Fundusz remontowy — roboty elektryczne 21.346,44 z1
o Fundusz remontowy — roboty dekarskie 6.747,44zt

o Fundusz remontowy — remonty kominéw 2.623.52 =zt



Fundusz remontowy — roboty budowlane 394.679.87 zt

o Fundusz remontowy — roboty gazowe 1.545,01 zt
° Fundusz remontowy — roboty $lusarskie 25.222,87 zt
o Fundusz remontowy — roboty malarskie 100.439,80 zt
o Fundusz remontowy — roboty hydrauliczne 198.279.95 2t
° Fundusz remontowy — remonty instalacji coicw 21.407,79 zt
° Fundusz remontowy — roboty pozostate 6.090,30 zt
° Fundusz remontowy — mienie wsp6lne 415.114,94 z1
w tym:

v Chodniki i parkingi 161.785,28 zt

v Renowacja terenow zielonych 248.999,96 zt
v Wykonanie wiat $mietnikowych  4.329,70 zt

2) Fundusz remontowy — lokale uzytkowe 43.161,33 zt
Stan funduszu remontowego na 31.12.2024 170.024,95 zi

W 2024 roku Spoétdzielnia otrzymata grant w wysokosci 2.499,90 zt. projekt Zielona
Laweczka od Fundacji Banku Ochrony Srodowiska oraz grant w wysokosci 1.000 z}. na tereny
zielone od Agencji Generalnej Uniga SA. W ramach tych $rodkéw wykonano rewitalizacje terenéw
zielonych oraz nowe nasadzenia zieleni ozdobnej w obrebie budynkéw mieszkalnych.

W 2024 Zarzad wraz z zainteresowanymi lokatorami podjgl dziatania majace na celu
dobudowg balkonéw w lokalach mieszkalnych ktérych na etapie ich budowy i nie zaprojektowano.
W ramach funduszu remontowego budynkéw ul. Sienkiewicza 2, Mickiewicza 10, Zwirki i Wigury
14, Zwirki i Wigury 16, Dworcowa 13a zlecono opracowanie dokumentacji projektowej oraz
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na dobudowe dla wszystkich lokali, ktére nie posiadaly balkonéw
oraz nowe zadaszenia na ostatniej kondygnacji. W wyniku przetargu wyltoniony zostat wykonawca -
firma Slizex z Gniewu. Realizacja objeto mieszkania,  ktérych lokatorzy sfinansowali
indywidualnie koszt dobudowy balkonoéw.

W 2025 planuje si¢ doposazenie mieszkan indywidualnych w balkony na parterach
budynkéw mieszkalnych przy ul. Bydgoskiej 27, 27a, 29, 29a, 31, 31a, 33, 33a, 35, 35a. Na chwile
obecng opracowana na zlecanie Spéldzielni dokumentacja projektowa dotyczaca w/w budynkow

ztozona zostata z wnioskiem o pozwolenie na budowe do Starostwa Powiatowego w Bydgoszczy.

VI. Dzialalno$é spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é spoleczno- wychowaweza dla czlonkow Spoldzielni i ich rodzin.



Celem dziatalnosci jest:

- ksztaltowanie i rozwdj zainteresowan oraz uzdolnien dzieci i mtodziezy,

- realizacja zainteresowan dorostych i utrzymanie przez nich wigzi spotecznych,

- integracja spolecznosci spotdzielcze;j,

- wspieranie inicjatyw spotecznych i kulturalnych.
Srodki finansowe w ramach dziatalnogci spoteczno -wychowawcze] przeznacza si¢ m.in. na
dofinansowanie kota emerytow, festynow osiedlowych, grup sportowych , wycieczki szkolne itp .
Dziatalnos¢ spofeczno -wychowawcza finansowana jest z nadwyzki bilansowej. Srodki
przekazywane s3 w formie Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw po zatwierdzeniu bilansu
oraz rachunku zyskow i strat za dany rok obrotowy.

Koszty dziatalnosci spoteczno - wychowawczej nie obcigzaja stawki eksploatacyjnej cztonkéw

Spotdzielni.

Stan srodkéw na 01.01.2024 1.914,23 z}
Wpltywy przekazane Uchwalg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

nr 8/ WZCZ/2024 z dnia 22.05.2024r. 9.177,03 zi
Wydatki poniesione w 2024 9.752,97 zl
Stan srodkéw na 31.12.2024 rok 1.338,29 z1

VII. Wyniki Spéldzielni za rok 2024.

Wyniki zawarte w Sprawozdaniu finansowym za rok 2024 pozwalajg z optymizmem patrze¢ na
diugoterminowe plany dziatalno$ci Spétdzielni. Sytuacja finansowa i gospodarcza Spotdzielni jest
dobra i nie stwarza zagrozen do dalszego jej funkcjonowania. Swiadcza o tym podstawowe

wskazniki ekonomiczne:

Lp |Wskaznik Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Poziom
zalecany
1 Wskaznik ptynnosci 1,12 1,17 1,14 1,00 - 2,00
biezacej
2 Wskaznik zalegtosci optat 3,95 3,73 3,68

eksploatacyjnych lokali
mieszkalnych% do
wymiaru rocznego

3 Wskaznik zalegtosci oplat 2.87 4,35 3,13
eksploatacyjnych lokali
uzytkowych% do wymiaru
rocznego

4 Stopien sptaty zobowigzan 50,1 63,2 60,3
w dniach.




VIII. Plany i zamierzenia na rok 2025

Dziatalno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej opierac si¢ bedzie zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
Uchwata nr 7/2025 z 25.02.2025 r. planie gospodarczo-finansowym. Plan finansowo-gospodarczy
uwzglednia  odrgbne  plany remontowe dla kazdej nieruchomo$ci  ewidencyjnej.
Glowne zalozenia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2025 to:

1. Kontynuacja prac zwigzanych z remontem parkingdw w tym uzyskanie decji o warunkach
zabudowy i wykonanie dokumentacji projektowej na parking przy ul. 23 Stycznia.

2. Renowacja zieleni rekreacyjnej wraz z wykonaniem nowych nasadzen na terenach zielonych
osiedli. Aktywizacja lokatoréw poprzez udzial w inicjatywach sgsiedzkich dotyczacych tworzenie
mini ogrodow- program Zielona Laweczka.

3. Kontynuacja prac remontowych na poszczegélnych nieruchomosciach w zakresie malowania
klatek schodowych, portali wejsciowych, remontdw logii oraz instalcji c.w.u. itp.

4. Kontynuacja procesu dobudowy balkonéw dla zainteresowanych cztonkéw Spoétdzielni.

5. Udroznienia kominéw wraz z uszczelnieniem wybranych spalinowych przewodéw kominowych
w wybranych budynkach oraz zabezpieczenie istniejgcych komindéw przed ptakami.

6. Sukcesywna wymiana starych tawek oraz doposazenie osiedli w stojaki do roweréw oraz kosze
na smieci.

7. Rozwijanie kanalu komunikacji z cztonkami spéldzielni poprzez aktualizacje Elektronicznego
Biura Obstugi Klienta (eBOK).

8. Wsparcie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i1 kulturalnej na rzecz Cztonkow Spotdzielni i ich
rodzin.

9. Prowadzenie intensywnych dziatan windykacji zaleglosci w optatach eksploatacyjnych i
czynszowych

Odnoszac si¢ do wynikéw finansowych zawartych w niniejszym sprawozdaniu nalezy stwierdzié,
ze w 2024 roku dziatania Zarzadu Spotdzielni skoncentrowane byly w szczegélnosci na nalezytym
wykorzystaniu srodkdéw finansowych oraz wlasciwej obstudze mieszkancow.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej "Transportowiec" stwierdza, ze nie wystepuje ryzyko

kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni w 2025 roku.

Solec Kujawski 18.03.2025 r.
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