Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,» Iransportowiec” w Solcu Kujawskim za 2025 rok.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,, Transportowiec” w okresie od 14 stycznia 2025

do 9 grudnia 2025 odbyta 10 posiedzen w nastepujacemu skladzie:

Barbara Grzona-Gorna — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Arleta Zalewska — Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Kamila Nawrocka — Sekretarz

Ewa Wozniewska — Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j
Bozena Wawrzon — czlonek Komisji Rewizyjnej

Maria Izdebska — cztonek Komisji Rewizyjnej

Anna Gacka — czlonek Komisji Rewizyjnej

Zygmunt Jezior — Przewodniczacy Komisji GZM

Anna Medlewska — czlonek Komisji GZM

Wiadystaw Totysz — cztonek komisji GZM

Jakub Cimachowski — cztonek Komisji GZM

W posiedzeniach brali udzial rowniez:

Prezes Zarzadu- Halina Piterek, Zastgpca Prezesa - Michat Solarczyk, Glowna Ksiegowa —

Gabriela Rado-Pajor oraz Radca Prawny Piotr Konieczny.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowala sie nastepujacymi sprawami:
- Przyjeciem 1 zatwierdzeniem planéw pracy Komisji Rewizyjnej, Komisji GZM, Rady

Nadzorczej na 2025 rok.

- Zatwierdzeniem struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2025 rok.
- Zatwierdzeniem wspoétczynnika sredniej ptacy na 2025 rok

- Analizowaniem wykonania planéw finansowych za 2024 rok

- Opiniowaniem planéw finansowych na 2025 rok

- Przyj¢ciem przez Rade¢ nadzorcza propozycji przejecia przez Zarzad spotdzielni Wspélnot

Mieszkaniowych.

- Kontrolg zadtuzenia na lokalach mieszkaniowych, uzytkowych i garazach wedtug stanu na

dzien 31 grudnia 2024 rok.



- Kontrola i analizg rozliczen wody w zasobach Spoéldzielni za 2024 rok
- Zatwierdzeniem podziatu WZCZ na czescei ( podjelismy uchwale)

- Zapoznali$my si¢ z przedstawionym przez Glowna Ksiggowa sprawozdaniem Zarzadu z
dziatalnosci za okres od 1 stycznia 2024 do 31 grudnia 2024. Dzialania Zarzadu Spoldzielni
skoncentrowane byly na nalezytym wykorzystaniu srodkéw finansowych oraz wlasciwej

obstudze mieszkancow.

Ponadto Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta, z
badania sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2024 rok. Wedlug kontrolujacych

sprawozdanie zawiera:

- Rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej spoldzielni na dzien 31 grudnia
2024rok. Jest to zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcym przepisem prawa i Statutem
Spoldzielni. Zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych. Biegly Rewident wydal réwniez opini¢ o dzialalnosci spoéldzielni i nie

stwierdzit istotnych znieksztatcen.

Zajmowalismy si¢ kontrola 1 analiza wykonania planow remontow w zasobach

mieszkaniowych za 2024 rok.
- Korektg planéw finansowych na 2025 rok

- Kontrolg dokumentacji przetargowej na wybor wykonawcy dobudowy balkonéw. Wplynety
dwie oferty przetargowe. Oferty obu firm spelnialy wymagania specyfikacji, zawieraly
wymagajace o$wiadczenia i rysunki wraz z technologia. Komisja wybrata firme ,Slizex-

Gniew” oferta na kwote 1. 817.000 zl.
- Przyjelismy sprawozdanie Zarzadu za 2024 rok.

Pani Glowna Ksiggowa przedstawita Radzie propozycje korekty plandéw finansowych
spowodowanych kosztami na wdrazanie wspdlnot mieszkaniowych w 2025 roku. Zaznaczyla,
7e powyzsze zmiany nie beda mialy wplywu na zmiang oplaty eksploatacyjnej oraz na

wysokosc¢ oplaty na pokrycie kosztéw odpisu funduszu remontowego nieruchomosci.

- Zajmowalismy si¢ kontrolg i analizg rozliczenia ciepta (CO) oraz podgrzewania wody w

zasobach Spotdzielni za 2024 rok.



- Kontrolg i analizg rozliczenia zuzycia cieplej 1 zimnej wody w zasobach spotdzielni za okres

3 kwartatow 2025r.

- Kontrolg stanu zadluzenia na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach na dzien 31

marca 2025r.

Wystuchalismy Radce prawnego, ktory przedstawil wykaz spraw czynnych w toku za okres od

1 stycznia — 31 marca 2025rok.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ rowniez z przedstawionym przez Pania Prezes projektem
muralu ktory zostal wykonany na $cianie budynku przy ul. Zwirki i Wigury 3. Prace

sfinansowane zostaly ze srodkéw finansowych Urzedu Miejskiego.

Ponadto zapoznaliSmy si¢ z planami pracy Komisji Rewizyjnej, Komisji GZM, Rady

Nadzorczej za Il polrocze 2025 roku.

- Zapoznali$my si¢ z rozliczeniem zuzycia wody w II 1 III kwartalne 2025 roku.

- Kontrolg zadluzen na lokalach mieszkalnych na 30 wrzesnia 2025 rok

- z windykacjg zadhuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych na dzien 30 wrzesnia 2025r.

- Zatwierdzilismy zmiang paragrafu 6 pkt. | Regulaminu udzielania zamdwien na roboty
budowlane i ustugi wykonywane przez Spoéidzielnie Mieszkaniowsg ., Transportowiec”.
Zamowienie z wolnej reki stosuje sig jesli wartos¢ zamowienia nie przekracza 45tys zt oraz po

rokowaniach tylko z jednym wykonawca.

-Radca Prawny przedstawil stan prawny spraw prowadzonych na zlecenie Spodldzielni

Mieszkaniowej ,, Transportowiec™

- przyjelismy do wiadomosci informacje o wyborze nowego Prezesa Spoltki Telewizja ,.Solec™.

Wybrany zostal Pan Radostaw Osinski

Zapoznalismy si¢ z przegladem zasobow mieszkaniowych przed okresem jesienno- zimowym
2025/2026 kontrolg dziatan majacych na celu zabezpieczeniu sprz¢tow, zasobow osobowych

gwarantujgcych prawidlowe prowadzenie dzialan w okresie jesienno-zimowm.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ biezacymi sprawami nalezacymi do jej kompetencji

( korespondencja z mieszkancami Spotdzielni)



W imieniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Transportowiec™ dzigkuje Zarzadowi
i pracownikom Spoétdzielni za dobrg wspolprace przez 6 lat dziatalnosci. Czlonkowie Rady

Nadzorczej dzigkuja za udzial i zaangazowanie w obu kadencjach.

PRZEWOD _iCé{IA
Rads@bf z r/’\/

Barbara Grzona-Gfrna



Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
"Transportowiec'" w Solcu Kujawskim z dzialalnoS$ci
za okres od 1.01.2025 -31.12.2025 r.

I. Informacje ogolne:

Spéldzielnia Mieszkaniowa "Transportowiec" w Solcu Kujawskim prowadzi swoja
dziatalno$¢ w oparciu o:
- Ustawg prawo spoldzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 roku, tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku poz.
648 7z p6zZniejszymi zmianami,
- Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku, Dz.U. z 2023 roku poz.
438 z pdzniejszymi zmianami,
- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej "Transportowiec” wpisany do KRS postanowieniem Sadu
Rejonowego w Bydgoszezy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
7.06.2022 r.
- Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spoldzielni Mieszkaniowej "Transportowiec"
w Solcu Kujawskim.
W okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 roku Zarzad Spotdzielni pracowal w skladzie
dwuosobowym:
- Prezes Spoldzielni - mgr Halina Piterek
- Zastepca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Michat Solarczyk
Na 44 protokolamych posiedzeniach z udziatem Glownego Ksiggowego i Radcy Prawnego Zarzad
podjat 33 uchwaty.
W dniu 21.05.2025 roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
"Transportowiec”.

W 2025 roku Spotdzielnia nie zostala poddana zewnetrznym kontrola.

Il Zagadnienia czlonkowsko- mieszkaniowe:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2025 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa "Transportowiec" liczyta
1.621 czlonkow.

Spoldzielnia zarzgdzata zasobami o powierzchni uzytkowej 77.745,24 m? z tego:

1) 1.402 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 70.345,20 m?

2) 366 garazy o powierzchni uzytkowej 5.983,14 m?

3) 34 lokale uzytkowe o powierzchni 1.416,90 m?

W roku 2025 kontynuowano zgodnie z zapisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

przenoszenie odrebnej whasnosci spotdzielezych wlasnosciowych i lokatorskich praw do lokali w



prawo odrebnej wlasnosci. Na dzien 31.12.2025 r. struktura lokali przedstawia si¢ nastgpujaco:

lokale stanowiace odrebna wlasnosc¢ 736
lokale spotdzielcze wlasnosciowe 644
lokale spotdzielcze lokatorskie 22

IIT Windykacja naleznoSci:

Podstawowym zrodlem finansowania biezacej dzialalnosci Spotdzielni sg oplaty eksploatacyjne
oraz czynsz najmu lokali uzytkowych. W 2025 roku odnotowano spadek ogolnej kwoty zaleglosci o
72.865,35 zt.

W stosunku do calorocznych naliczen oplat, zaleglosci ksztaltuja si¢ na poziomie 2,82% 1 wynosza
418.575,75 z.

Z uwagi na znaczacy dla gospodarki Spoldzielni problem zadluzen podejmowane sg dzialania
majace na celu wyegzekwowanie naleznosci.

Dzialania windykacyjne prowadzone sa poprzez postgpowania sadowe, egzekucyjne oraz
pozasadowe (wezwania do zaplaty, upomnienia, rozmowy z duznikami, porozumienia na splatg
dtugu w ratach).

W 2025 roku wlozono 4 pozwy o zaplate na faczng kwote 41.379,43 zl, uzyskano 5 nakazow
zaplaty na taczna kwote 80.395,81 zl, skierowano do umorzenia 3 sprawy na kwotg 26.746, 25 z1.
Zawarto przed sadem jedna ugode na kwote 6.013,68 z1.

W 2025 roku zlozono jeden pozew o eksmisj¢ z piwnicy.

Wykonano jedng eksmisje z lokalu potozonego przy ul. Torunskiej. Laczna kwota zadhuzenia na
tym lokalu wyniosta 175.276,08 zt i zostat a w calosci pokryta ze sprzedazy lokalu.

Spisano 8 ugdd, wystano 120 wezwan do zaptaty, 266 informacji o zadtuzeniu oraz 1768 informacji

0 wysokosci salda.

IV. Gospodarka zasobem mieszkaniowym

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni na 31.12.2025 r obejmowaly 40 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, wolno stojacy pawilon ustugowo-handlowy oraz garaze, ktére pozostaja

w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej.

Zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statutem, Spotdzielnia ustala nastepujgce
wyniki:

1.Wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach ewidencyjnych podstawowych, co wynika z art. 6
ust.1 usm, w mysl ktérej réznica miedzy kosztami, a przychodami z art. 4 ust. 1, 21 4 usm zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosei w roku nastgpnym.

Na dzien 31.12.2025 roku wyniki na poszczegélnych nieruchomosciach wykazujg ogotem



nadwyzke w wysokosci 438.202,42 zt w tym:
1) nadwyzka na eksploatacji lokali mieszkalnych 413.737,75 zt
a) nadwyzka na 34 nieruchomosciach 428.856,04 zi

b) niedobory na 6 nieruchomosciach  15.118,29 zi

2) niedobor  z tytulu wymiany wodomierzy -21.816,86 zt
3) nadwyzka na eksploatacji garazy 40.494 .31 zt
4) nadwyzka z tytulu przegladow na garazach 5.781,22 71

2. Wynik finansowy zostal ustalony zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci.
Na wynik ten sktada sie¢ gospodarka zasobami nalezacymi do Spotdzielni Mieszkaniowej (najem
lokali, dzierzawa powierzchni pod reklame) oraz pozostata dziatalnos¢ operacyjna oraz finansowa.

Na dzien 31.12.2025 roku wynik finansowy Spoldzielni Mieszkaniowe] netto wynosi 400.394,98 z1.

V. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa Spdtdzielni w roku 2025 opierala si¢ na zatwierdzonym planie

remontowym.

Stan funduszu remontowego na 01.01.2025 170.024,95 zi
Wplywy roku 2025 1.452.032,25 zl
Lacznie fundusz remontowy na 2025 rok wynosil 1.622.057,20 zi

Wplywy funduszu remontowego w catosci pochodzily z odpisow w cigzar kosztow.

Wydatki roku 2025 1.346.522,92 z1I

Na wydatki skladaja sie:

1) Fundusz remontowy — lokale mieszkalne 1.216.598,60 z!
o Fundusz remontowy — roboty elektryczne 2553517 &
° Fundusz remontowy — roboty dekarskie 31.147,69 zt
° Fundusz remontowy — remonty kominow 3.700,66 zt
o Fundusz remontowy — roboty budowlane 315.347.31 zi
o Fundusz remontowy — roboty gazowe 2.132.31 zt
o Fundusz remontowy — roboty slusarskie 26.169.,29 zt
° Fundusz remontowy — roboty malarskie 91.501,31 zt
o Fundusz remontowy — roboty hydrauliczne 115.940,85 zt
® Fundusz remontowy — remonty instalacji coicw 25.062,56 zt
° Fundusz remontowy — wymiana instalacji domofonowe;j 70.445,39 zt
° Fundusz remontowy — mienie wspolne 509.616.06 zt

W tym:



v Chodniki i parkingi 164.329,46 zt
v Renowacja terenow zielonych 335.347,48 zi
v Wykonanie wiat $mietnikowych ~ 9.939,12 zi

2) Fundusz remontowy — lokale uzytkowe 129.924.32 zt
Stan funduszu remontowego na 31.12.2025 275.534,28 7zl

W 2025 zakonczono realizacje dobudowy balkonéw w lokalach mieszkalnych ktérych na
etapie ich budowy nie zaprojektowano. W ramach funduszu remontowego budynkow
ul. Sienkiewicza 2, Mickiewicza 10, Zwirki i Wigury 14, Zwirki i Wigury 16, Dworcowa 13a
opracowano dokumentacje projektowa, uzyskano konieczne pozwolenia na dobudowe dla
wszystkich lokali, oraz zrealizowano nowe zadaszenia na ostatniej kondygnacji. Realizacjg objeto
mieszkania, ktérych lokatorzy sfinansowali indywidualnie koszt dobudowy balkonow..

Z uwagi na duze koszty jednostkowe dobudowy balkonéw w budynkach mieszkalnych przy
ul. Bydgoskiej 27, 27a, 29, 29a, 31, 31a, 33, 33a, 35a, Zarzad zrezygnowat z dziatan dotyczacych
dobudowy balkonéw na parterach w/w budynkow. Zwigkszenie kosztow dobudowy wiaze si¢ z
koniecznoscia zastosowania kosztownych rozwiazan zastepczych dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego i spowodowane jest problematycznym przebiegiem granic dzialek w zblizeniu do
okien lokali mieszalnych.

W 2025 roku kontynuowane byly dzialania dotyczace planowanego remontu sieci cieplne]
na osiedlu Bydgoskim. Po podpisaniu umowy dotyczacej wyposazenia budynkow w indywidualne
wezly cieplne trwaja prace zwiazane z uzgodnieniem koniecznej dokumentacji projektowanej oraz

przystosowaniem pomieszczen w poszezeg6lnych budynkach do wymogdw dostawcy ciepfa.

V1. Dzialalno$¢ gospodarcza spoldzielni w 2025 roku

W 2025 roku Spétdzielnia rozpoczeta dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang z zarzadzaniem
Wspolnotami Mieszkaniowymi. Od 1.04.2025 r. Spotdzielnia podpisata 31 uméw o zarzadzanie ze
Wspélnotami Mieszkaniowymi. Dla potrzeb prowadzenia wyzej wskazanej dziatalnosci otwarto
nowy dzial pod nazwa Administracja Wspélnot Mieszkaniowych.

W ramach tej dzialalnoéci Spotdzielnia osiagneta przychody za 2025 rok w wysokosci

364 749,74z

Koszty zwiazane z utworzeniem dzialu wyniosty 315 274,59 zi.

Zysk dla spotdzielni za 2025 rok wyniost 49 475,15 z1.



VII. Dzialalnosé spoleczna, o§wiatowa i kulturalna
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczno- wychowawczg dla cztonkéw Spoétdzielni i ich rodzin.
Celem dzialalnosci jest:

- ksztaltowanie i rozwdj zainteresowan oraz uzdolnien dzieci i mlodziezy,

- realizacja zainteresowan dorostych i utrzymanie przez nich wiezi spotecznych,

- integracja spolecznosci spotdzielczej,

- wspieranie inicjatyw spotecznych i kulturalnych.
Srodki finansowe w ramach dziatalnosci spoleczno -wychowawczej przeznacza sie m.in. na
dofinansowanie kota emerytow, festynow osiedlowych, grup sportowych , wycieczki szkolne itp .
Dzialalnos¢ spoleczno -wychowawcza finansowana jest z nadwyzki bilansowej. Srodki
przekazywane sg w formie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw po zatwierdzeniu bilansu
oraz rachunku zyskow i strat za dany rok obrotowy.

Koszty dzialalnosci spoteczno - wychowawczej nie obciazaja stawki eksploatacyjnej cztonkow

Spétdzielni.

Stan srodkéw na 01.01.2025 1.338,29 zi
Wplywy przekazane Uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

nr 7/ WZCZ/2025 z dnia 21.05.2025r. 20.668,79 zt
Wydatki poniesione w 2025 16.089,70 zi
Stan $§rodkéw na 31.12.2025 rok 5.917,38 zl

VIII. Wyniki Spéldzielni za rok 2025.

Wyniki zawarte w Sprawozdaniu finansowym za rok 2025 pozwalaja z optymizmem patrze¢ na
dtugoterminowe plany dziatalnosci Spétdzielni. Sytuacja finansowa i gospodarcza Spotdzielni jest
dobra i nie stwarza zagrozen do dalszego jej funkcjonowania. Swiadcza o tym podstawowe

wskazniki ekonomiczne:

Lp Wskaznik | Rok2023 | Rok2024 | Rok2025 |  Poziom
zalecany
1 Wskaznik plynnosci 1,17 1,14 1,20 1,00 - 2,00
‘ biezgcej | i
— S ——— - S 0 — —— e S . - 72 —_— }_ e
2 Wskaznik ptynnosei | 1,17 1,12 1,19
biezgcej 11
— - - oy 1 - = — e — = ,‘
3 Wskaznik ptynnosci 0,69 0,76 0,75 i
biezacej 111 \
- 4 | Ogoélny poziom zadluzenia 214 23,8 20,76




Pokrycie Aktywow
| trwalych kapitatem
5 wlasnym 1 rezerwami 103.,4 105,2 106,53
dlugoterminowymi
uzytkowych do wymiaru
rocznego

Wskaznik zalegtosci w
6  oplatach % do wymiaru 3,73 ‘ 3,68 2,78
rocznego — lokale |

‘ mieszkalne

IX. Plany i zamierzenia na rok 2026

Dzialalnos$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej opierac si¢ bedzie na zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
Uchwala nr 7/2026 z 24.02.2026 r. planie gospodarczo-finansowym. Plan finansowo-gospodarczy
uwzglednia  odrebne  plany remontowe dla  kazdej nieruchomosci  ewidencyjnej.
Glowne zatozenia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2025 to:

1. Kontynuacja prac zwiagzanych z remontem parkingéw w tym wykonanie dokumentacji
projektowej na parking przy ul. 23 Stycznia.

2. Renowacja zieleni rekreacyjnej wraz z wykonaniem nowych nasadzen na terenach zielonych
osiedli.

3. Kontynuacja prac remontowych na poszczegolnych nieruchomosciach w zakresie wymiany
okienek piwnicznych, malowania klatek schodowych, portali wejsciowych, remontéw logii oraz
instalacji c.w.u. itp.

4. Udroznienia przewodow kominowych oraz zabezpieczenie istniejacych kominow przed ptakami.
5. Realizacja zalecen kominiarskich dotyczacych odlaczenia podgrzewaczy gazowych od
wspolnych przewodéw kominowych. Wsparcie dla zainteresowanych osob poprzez finansowanie
kosztow robocizny przy montazu podgrzewaczy elektrycznych w ramach funduszu remontowego
poszczegdlnych budynkow.

6. Przygotowanie do inwestycji dotyczacej wymiany sieci cieplnej oraz budowy indywidualnych
wezlow cieplnych w budynkach Osiedla Bydgoskiego.

7. Sukcesywna wymiana starych tawek oraz doposazenie osiedli w stojaki do rowerow oraz kosze
na smieci.

8. Rozwijanie kanatu komunikacji z czlonkami spétdzielni poprzez aktualizacje Elektronicznego
Biura Obstugi Klienta (eBOK).

9. Wsparcie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej na rzecz Cztonkéw Spoétdzielni i ich
rodzin.

10. Prowadzenie intensywnych dziatan windykacji zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i



czynszowych

Odnoszgc si¢ do wynikéw finansowych zawartych w niniejszym sprawozdaniu nalezy stwierdzié,
ze w 2025 roku dzialania Zarzadu Spoéldzielni skoncentrowane byly w szczegolnosci na nalezytym
wykorzystaniu srodkéw finansowych oraz wlasciwej obstudze mieszkancow.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej "Transportowiec" stwierdza, ze nie wystepuje ryzyko

kontynuowania dzialalnosci Spotdzielni w 2026 roku.

Solec Kujawski 17.03.2026 .
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC" Data: 2026-03-17
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK MALYCH
KORZYSTAJACYCH Z UPROSZCZEN ODNOSZACYCH SIE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2025-01-01

Okres do: 2025-12-31
Data sporzadzenia: 2026-03-17
Kod sprawozdania: SFIMAZ (2) 1-0E

Wariant sprawozdania: 2

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spétdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"

Siedziba
Wojewodztwo: kujawsko - pomorskie
Powiat: BYDGOSKI
Gmina: SOLEC KUJAWSKI
Miejscowosc: Solec Kujawski

Adres
Kod kraju: PL
Wojewodztwo: kujawsko - pomorskie
Powiat: BYDGOSKI
Gmina: SOLEC KUJAWSKI
Ulica: Zwirki i Wigury
Nr domu: 1
Miejscowos¢: Solec Kujawski
Kod pocztowy: 86-050

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000187244
NIP: 5540312160

Pozostate informacje

Forma prawna inna: ! Brak formy prawnej dla wiasciciela/firmy !

Raport wyemitowany z moduiu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 1z 11



Spotdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC" Data: 2026-03-17
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2025-01-01

Data do: 2025-12-31

Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek matych

Jednostka nie stosuje uproszczen przewidzianych dla jednostek matych

ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec
przyszlosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci
tak
Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozZenie kontynuowania dziatalnosci

Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywoéw i pasywow
(takZe amortyzacji),
Jednostka jest podmiotem gospodarczym z udziatem kapitatu polskiego. Jednostka stosuje zasady
rachunkowosci okreslone Ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994r. z pézniejszymi zmianami.
Aktywa i pasywa wykazane w sprwozdaniu sa wyceniane zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. z pdz. zm, stosujac reguty ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglgdnieniem odpisow
aktualizujacych (naleznosci).
Do amortyzacji $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych Spétdzielnia stosuje stawki
przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowiacych zatacznik do ustawy podatkowe;.
Rozpoczecie dokonywania odpisow amortyzacyjnych od $rokéw trwalyczh oraz wartosci niematerialnych i
prawnych nastepuje w nastepnym miesigcu po miesiacu przyjecia tych srodkow i wartosci niematerialnych i
prawnych do uzytkowania.
Ustalenia wyniku finansowego
Jednostka sporzadza poréwnawczy rachunek zyskéw i strat.
ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Jednostka sporzadza sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Ustawy o

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 2z 11



Spoldzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC" Data: 2026-03-17
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

rachunkowosci

pozostate

Lista ztoZonych podpiséw:

2026-03-17 10:44 GABRIELA RADO-PAJOR - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:46 HALINA PITEREK - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:47 Michat Andrzej Solarczyk - Certum QCA 2017
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2026-03-17

Rok bieZacy Rok poprzedni
Aktywa razem 13589 714,26 14 522 907,16
Aktywa trwale 9 651 608,97 10 061 607 47
Wartosci niematerialne i prawne 47 804,70 18 405,05
Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartosé firmy 0,00 0,00
Inne warto$ci niematerialne i prawne 47 804,70 18 405,05
Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 9578 734,27 9973 094,18
Srodki trwale 9578 734,27 9973 094,18
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2 687 130,55 2 706 249,05
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 6 868 587,53 721517125
urzadzenia techniczne i maszyny 21 879,78 27 128,31

srodki transportu 0,00 0,00

inne $rodki trwate 1 136,41 24 54557
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
0d pozostalych jednostek, w kitdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 25070,00 25070,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 25 070,00 25 070,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00

— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

— udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach, w kt6rych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 25070,00 25 070,00

— udzialy lub akcje 25 070,00 25 070,00

— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"
ul. Zwirki | Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Rok bieZacy

Data: 2026-03-17

Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materialy
Pélprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ushugi
Nalezno$ci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powiazanych
Z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesigcy
Inne

Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i usiug, o okresie spiaty :
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy

inne

Nalezno$ci od pozostatych jednostek

Z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
—do 12 miesiecy
—~ powyzej 12 miesiecy

z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

Inne
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udzialy lub akcje
—inne papiery wartojciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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Spéldzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Data: 2026-03-17

Rok bieZacy Rok poprzedni

— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
— inne $rodki pieniezne
— inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wtasne
Pasywa razem
Kapital (fundusz) wtasny
Kapitat (fundusz) podstawowy
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cia nominalng udziatéw
(akeji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowag (statutem) spotki
- na udzialy (akcje) wiasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
Zaobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
Pozostale rezerwy
— dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Zobowiazania diugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych
z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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0,00
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0,00

0,00

0,00

538 502,02
247736

0,00
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10 587 226,76
5716 916,38
3 056 842,19
0,00

1442 799,40
0,00

0,00

0,00
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0,00
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0,00

3 935 680,40
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Data: 2026-03-17

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- powyzej 12 miesiecy

Inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
inne
Zobowiagzania wobec pozostalych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji duznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi
zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkow, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

Z tytulu wynagrodzen
inne
Fundusze specjalne
Rozliczenia migdzyokresowe
Ujemna warto$¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
— dhugoterminowe

— krétkoterminowe

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-17 10:44 GABRIELA RADO-PAJOR - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:46 HALINA PITEREK - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:47 Michat Andrzej Solarczyk - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Wariant pordwnawczy

Data: 2026-03-17

Rok bieZacy Rok poprzedni
Przychody netto ze sprzedazy i zrdéwnane z nimi, w tym: 17 369 497,91 15 044 436,93
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktow 16 000 736,42 13 672 446,86
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 97 150,12 183 709,16
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 1271611,37 1188 280,91
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 16 503 942,03 14 237 691,80
Amortyzacja 15 693,90 19 319,87
Zuzycie materialow i energii 6 832 450,84 5755 956,93
Ustugi obce 1933 980,31 1921 296,83
Podatki i optaty, w tym: 1720527,76 1452 078,14

- podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 3530 285,14 2908 849,43
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 762 247,33 658 655,71

- emerytalne 0,00 0,00
Pozostale koszty rodzajowe 256 724,50 226 893,47
Wartos¢ sprzedanych towardw | materiatow 1452 032,25 1294 641,42
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 865 555,88 806 745,13
Pozostale przychody operacyjne 77 118,42 34 021,22
Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 77 118,42 34 021,22
Pozostale koszty operacyjne 83 324,26 13 296,07
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 83 324,26 13 296,07
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 859 350,04 827 470,28
Przychody finansowe 89 452,36 48 679,04
Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

Qd jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Odsetki, w tym: 89 452,36 48 679,04

- od jednostek powiazanych 0,00 0,00

Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC" Data: 2026-03-17
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 0,00 0,00

— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto (F+G-H) 948 802,40 876 149,32
Podatek dochodowy 90 205,00 89 928,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
- Wynik uzyskany na GZM Nieruchomosci -438 202,42 -415 552,53

- nadwyZzka przychodéw nad kosztami dot. GZM suma sald nieruchomoséci -479 626,43 -465 978,34

- nadwyzka kosztow nad przychodami dor. GZM suma sald nieruchomosci 41 424,01 50 425,81
Zysk (strata) netto (I-J-K) 420 394,98 370 668,79

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-17 10:44 GABRIELA RADO-PAJOR - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:46 HALINA PITEREK - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:47 Michat Andrzej Solarczyk - Certum QCA 2017
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Spoidzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC" Data: 2026-03-17

ul. Zwirki | Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
sprawozdanie

Zataczony plik
sprawozdanie.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
informacja

Zalaczony plik
informacja.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
wprowadzenie

Zataczony plik
wprowadzenie.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zal1

Zataczony plik
zal1.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zal2

Zalaczony plik
zal2.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zal3

Zataczony plik
zal3.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zal4

Zataczony plik
zal4 .pdf

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "TRANSPORTOWIEC"
ul. Zwirki i Wigury 1
86-050 Solec Kujawski

Jednostka obliczeniowa: zloty

Data: 2026-03-17

Rok bieZacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a
dochodem/straty dla celéw podatk.)- wart. Laczna

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dia celéw podatk.) - z zyskow kapitatowych

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych zrodet przychodow

C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. faczna

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrédet przychoddéw

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. taczna

D. Przychody podiegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskow
kapitatowych

D. Przychedy podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z innych zrodet
przychoddéw

E. Koszty niestanowigce KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celdéw podatk.) - wart. taczna

E. Koszty niestanowigce KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych

E. Koszty niestanowigce KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratq dla celéw podatk.) - z innych zrédel przychoddw

F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Laczna
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskow kapitatowych
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych zrédet przychodéw
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. taczna
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z zyskdw kapitatowych
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - z innych zrodet przychodow
H. Strata z lat ubiegtych - wart. Laczna
H. Strata z lat ubieglych - z zyskow kapitatowych
H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw
I Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. kaczna
I Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskow kapitatowych
I Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédel przychodéw
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-17 10:44 GABRIELA RADO-PAJOR - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:46 HALINA PITEREK - Certum QCA G3 R35
2026-03-17 10:47 Michat Andrzej Solarczyk - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu 2SI Unisoft $p. Z 0.0.
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0,00
45 978,10
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Sprawozdanie niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania

sprawozdania finansowego za 2025 rok
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»TRANSPORTOWIEC?” z siedziba w Solcu Kujawskim,
ul. Zwirki i Wigury 1, 86-050 Solec Kujawski

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego.
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego, ktore sklada si¢ z
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien
31.12.2025 roku, rachunku zyskéw i strat oraz dodatkowych informacji i objasnien
(,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej 1 finansowej Spoldzielni
na dzien 31.12.2025 r. oraz jej wyniku finansowego 1 przeplywOw pieni¢znych za
rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,ustawa o
rachunkowosci" - Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z péz. zm.) oraz przyjgtymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujagcymi Spoldzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spoétdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Radg
Bieglych Rewidentow (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,ustawa o
Bieglych Rewidentach" - Dz. U. z 2023 poz. 1015 z po6z. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania (Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego).



Jestesmy niezalezni od Spoéldzielni zgodnie z ,,Podrgcznikiem Migdzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowych standardow
niezaleznosci” zwanym dalej ,, Kodeksem etyki” przyjetym uchwala nr 207/7a/2023
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 roku, w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowej Bieglych Rewidentoéw, ze zm., oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegly Rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoldzielni zgodnie z wymogami
niezaleznos$ci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskali$my sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku zostato
zbadane przez Bieglego Rewidenta dzialajacego w imieniu Przedsiebiorstwa
Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego ,,FIN-RACH?” Spétka z
0.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na list¢ Polskiej Izbie Bieghych
Rewidentow za nr 912, ktory wyrazit opinig bez zastrzezen na temat tego sprawozdania
w dniu 24.03.2025 roku.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci, przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa,
statutem, a takze za kontrolg wewngtrzng, ktorag Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem. Sporzadzajac sprawozdanie
finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spotdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma Zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe speilnialo wymagania przewidziane w ustawie o
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rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s3 uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opini¢. Racjonalna
pewno$¢ jest wysokim poziomem pewno$ci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub blgdu 1 s3 uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie moglyby wptyna¢ na
decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spoldzielni ani
efektywno$ci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie
lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy 1
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemy
dowody badania, ktore sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z
oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢¢, wprowadzenia w blad lub
obej$cia kontroli wewngtrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore s3 odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewngtrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spoétdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosc
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktora moze poddawaé w znaczaca

watpliwo$é zdolnos¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
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do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania Bieglego Rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spotdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalno$ci;

- oceniamy og6lng prezentacj¢, strukturg i zawarto§¢ sprawozdania finansowego, w
tym uwjawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i
czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabo$ciach kontroli wewngtrznej, ktore zidentyfikujemy
podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31.12.2025 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni spelnialo wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem
Jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana
podczas badania, lub w inny sposdb wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu z
dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o Biegtych Rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.



Opinia o sprawozdaniu z dzialalnoS$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, zZe nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych
znieksztalcen.

Kluczowym Bieglym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest mgr Tadeusz Stefek,
dziatajgcy w imieniu Przedsiebiorstwa Uslugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo
- Ksiggowego ,,FIN-RACH” Spoéltka z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B
wpisang na list¢ Polskiej Izbie Bieglych Rewidentow za nr 912 w imieniu ktorej
Kluczowy Biegly Rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

mgr Tadeusz STEFEK

NUMER 3849 W REJESTRZE KRBR

KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT Dokument

przeprowadzajacy badanie w imieniu: bodis elektronicany %‘;ggif:zngtggiz

Przedsi¢biorstwa Uslugowego Ekspertyz N Data: 2026.03.20
09:56:26 CET

i Doradztwa Finansowo-Ksi¢gowych
»FIN-RACH?” Sp. z o.0.

ul. Oj. M. Kolbe 13B, 64-920 Pila
Nr 912 na liscie KRBR
Pita 20.03.2026 rok



